UCHWALANR................
RADY GMINY MYKANOW

w sprawie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego w miejscowosciach: Grabowa,

Grabowka i Lubojna w gminie Mykanow — etap 1
Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym (Dz. U.

7 2023 r. poz. 40 z p6zn. zm.) i art. 20 ust.1 ustawy z 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (Dz. U. z 2023 r. poz. 977 z pdzn. zm.) w zwigzku z art. 67 ust. 3 ustawy z dnia 7 lipca 2023 .
0 zmianie ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym oraz niektoérych innych ustaw (Dz. U.
7 2023 r. poz. 1688), Rada Gminy Mykandéw uchwala

=

Rozdziat 1.
Ustalenia ogolne

§1.

Uchwala si¢ miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego w miejscowosci Grabowa, Grabowka i

Lubojna w gminie Mykanow — etap I, zwany dalej ,,planem”, po stwierdzeniu, Ze nie narusza on ustalen

Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego gminy Mykandéw przyjetego

uchwata Rady Gminy Mykanow nr 411/LI11/2023 z dnia 2 czerwca 2023 r.

Plan obejmuje trzy wydzielone obszary, wyznaczone w uchwale Rady Gminy Mykanoéw Nr 398/L1/2023

z dnia 14 marca 2023 r. w sprawie przystapienia do sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania

przestrzennego, w granicach okre§lonych na rysunku planu, na zatacznikach:

1) nr1_1-dwa obszary potozone przy ul. Stonecznej: w Grabowej, o powierzchni ok. 3.94 ha oraz w
Grabowce, o powierzchni ok. 2,67 ha;

2) nrl_2 - obszar potozony w Lubojnie, w rejonie ul. Strazackiej, o powierzchni ok. 3,55 ha.

Plan sktada si¢ z integralnych czesci:

1) tekstowej, ktorej tre§¢ stanowi niniejsza uchwata;

2) graficznej, sporzadzonej w formie rysunku planu.

Zakacznikami do uchwaly sa:

1) cze$¢ graficzna, stanowigca zatacznikinr 1 111 2;

2) rozstrzygnigcie Rady Gminy Mykanow o sposobie realizacji zapisanych w planie inwestycji z
zakresu infrastruktury technicznej nalezacych do zadan wiasnych gminy oraz zasadach ich
finansowania, stanowigce zatgcznik nr 2;

3) rozstrzygniecie Rady Gminy Mykandéw o sposobie rozpatrzenia uwag wniesionych do projektu
planu, stanowiace zatacznik nr 3;

4) dane przestrzenne, o ktérych jest mowa w art. 67a ust. 3 ustawy, stanowigce zatgcznik nr 4.

§2.
Plan ustala przeznaczenie oraz okresla sposoby zagospodarowania i warunki zabudowy terenow.
Przedmiotem ustalen czesci tekstowej planu sg:
1) ustalenia ogdlne, obowigzujgce w granicach obszaréw objetych planem, ustanawiajace:
a) zasady ochrony i ksztaltowania tadu przestrzennego wraz z okre$leniem ogolnych zasad
ksztattowania zabudowy i krajobrazu,
b) zasady ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu wraz z okresleniem szczegdlnych warunkoéw
zagospodarowania terenéw oraz ograniczen w ich uzytkowaniu, w tym zakazu zabudowy,
C) sposoby zagospodarowania obiektéw i obszarow podlegajacych ochronie na podstawie
odrebnych przepisow,
d) zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemow komunikacji wraz z ustaleniem
minimalnej liczby miejsc do parkowania i sposobu ich realizacji,
e) zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemow infrastruktury technicznej,
f) zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomosci objetych planem,
g) stawki procentowe, na podstawie ktorych ustala si¢ oplate, o ktorej mowa w art. 36 ust. 4 ustawy;
2) ustalenia szczegdtowe dla wydzielonych obszaréw, okreslajace w zalezno$ci od potrzeb:
a) przeznaczenie terenow,
b) szczegodlne warunki zagospodarowania terenéw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu,
c) wskazniki zagospodarowania terenu i zasady ksztaltowania zabudowys;
3) przepisy koncowe.



3.

Na rysunku planu wprowadzono dla wydzielonych obszaréw, w zalezno$ci od potrzeb:
1) oznaczenia graficzne stanowigce ustalenia planu:
a) granice obszaréw objetych planem,
b) linie rozgraniczajace tereny o roznym przeznaczeniu lub réznych zasadach zagospodarowania,
C) nieprzekraczalne linie zabudowy;
2) symbole okreslajace przeznaczenie terenow wydzielonych liniami rozgraniczajacymi:
a) PEF - teren elektrowni stoneczne;j,
b) WS-ZN - teren wod powierzchniowych, §rodladowych lub zieleni naturalnej;

3) numery porzadkowe stuzace identyfikacji terenu sposrod terenéw o tym samym przeznaczeniu.

Na rysunku planu, zawarto informacje o potozeniu obszaré6w objetych planem w granicach

podlegajacych ochronie na podstawie odrgbnych przepisow:

1) obszaru wystgpowania urzagdzen melioracji wodnych;

2) GZWP 326 Czestochowa E.

Oznaczenia wynikajace z treSci map zasadniczej i ewidencyjnej zawarte na rysunku planu majg charakter

informacyjny i nie sg ustaleniami planu.

Brak w planie ustalen wymaganych art. 15 ust. 2 ustawy oznacza, ze w tym zakresie nie wystepuje

potrzeba ich okreslenia lub, ze nie wystegpowaly one w momencie uchwalania planu, w tym dotyczy to:

1) wskaznikow zagospodarowania terenu lub ksztaltowania zabudowy dla terenéw nie dopuszczonych
do lokalizacji budynkow;

2) zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkoéw, ochrony krajobrazéw kulturowych, oraz dobr
kultury wspoltczesnej;

3) wymagan wynikajacych z potrzeb ksztattowania przestrzeni publicznych;

4) granic i sposobow zagospodarowania terenéw lub obiektéw podlegajacych ochronie na podstawie
odrebnych przepisow w zakresie: terenéw gorniczych, obszarow szczegolnego zagrozenia powodzia,
obszaréw osuwania si¢ mas ziemnych, krajobrazéw priorytetowych;

5) sposobu i terminu tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenu.

§3.
Okreslenie przeznaczenia oraz sposobu zagospodarowania terenu nastgpuje na podstawie ustalen:
1) ogdlnych, okreslonych w rozdziatach od 2 do 8, wspdlnych dla obszarow objetych planem;
2) szczegotowych okreslonych w rozdziatach od 9 do 10, obowigzujacych dla wydzielonych obszaréw;
3) wyrazonych graficznie na rysunku planu.
Potozenie linii, ktére nie zostaly zwymiarowane w czesci tekstowej planu, nalezy okresla¢ poprzez
odczyt rysunku planu, z uwzglednieniem jego skali.
Ustalenia planu, w tym definicje sformutowane w §4 uchwaty, nie wylaczaja stosowania obowigzujacych
przepisow w zakresie wymaganym dla zmiany zagospodarowania terenu lub zabudowy realizowanej w
granicach obszaroéw objetych planem.

§4.
Ilekro¢ w uchwale jest mowa o:

1) terenie —nalezy rozumiec teren wydzielony na rysunku planu liniami rozgraniczajacymi i oznaczony
symbolem literowym;

2) przeznaczeniu terenu — nalezy przez to rozumie¢ ustalony planem rodzaj uzytkowania,
zagospodarowania lub zabudowy terenu;

3) nieprzekraczalnej linii zabudowy - nalezy przez to rozumie¢ okreslone na rysunku planu w sposob
graficzny linie ograniczajace mozliwosc¢ lokalizacji budynkow i wiat a takze niebedacych budynkami:
stacji transformatorowych, magazynow energii oraz konstrukcji wsporczych 1 paneli
fotowoltaicznych, wyznaczonej po zewngtrznym obrysie skrajnych paneli;

4) elektrowni slonecznej — nalezy przez to rozumie¢ system fotowoltaiczny wraz infrastrukturg
towarzyszaca; pojecie elektrowni stonecznej jest tozsame z pojeciem elektrowni fotowoltaicznej;

5) systemie fotowoltaicznym — nalezy przez to rozumie¢ system, na ktory sktadaja si¢ urzadzenia, przy
udziale ktorych produkowana jest energia elektryczna z energii promieniowania stonecznego,
w szczegolnosci: moduty paneli fotowoltaicznych zamontowane na konstrukcjach wsporczych wraz
z instalacjami elektroenergetycznymi;

6) udziale powierzchni zabudowanej systemami fotowoltaicznymi — nalezy przez to rozumie¢
stosunek sumy powierzchni rzutu poziomego powierzchni wyznaczonej po obrysie zewnetrznych
skrajnych modutow paneli do powierzchni dziatki budowlane;;



7) urzadzeniu infrastruktury technicznej — nalezy przez to rozumie¢ drogi oraz wszelkiego rodzaju
nadziemne, naziemne i podziemne przewody Iub urzadzenia: wodociggowe, kanalizacyjne,
elektroenergetyczne, gazowe, cieplne i telekomunikacyjne a takze inne urzadzenia lub przewody
stuzace do przesytania plynoéw, pary, gazéw lub energii, w tym stuzace do przesytania: wodoru,
dwutlenku wegla, ropy naftowej lub produktow naftowych oraz innych substancji lub mieszanin;

8) infrastrukturze towarzyszacej — nalezy przez to rozumie¢ zapewniajace uzytkowanie terendw i
obiektow, zgodnie z ich przeznaczeniem ustalonym w planie: budowle, urzadzenia budowlane oraz
urzadzenia infrastruktury techniczne;.

Uzyte w uchwale pojecia:

1) uchwala — oznacza niniejszg uchwate Rady Gminy Mykanow;

2) rysunek planu — oznacza cze$¢ graficzng planu;

3) ustawa - oznacza ustawe z dnia 27 marca 2003r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym;

4) nadziemna intensywnosci zabudowy oraz udzial powierzchni zabudowy — zdefiniowane w art. 2
pkt 32 i 35 ustawy, nie odnoszg si¢ do obiektow budowlanych innych jak budynki, w tym nie
obejmuja powierzchni zabudowanych systemami fotowoltaicznymi oraz infrastrukturg towarzyszaca;

5) gospodarowanie odpadami - odpowiada definicji zawartej w art. 3 ust. 1 pkt 2 ustawy z dnia
14 grudnia 2012 r. 0 odpadach (Dz. U. z 2023 r. poz. 1587 z p6zn. zm.);

6) instalacje OZE, hybrydowe instalacje OZE, magazyn energii, biomasa, biogaz, biogaz rolniczy,
biometan, bioplyny, biowegiel, instalacja termicznego przeksztalcania odpadéw, instalacja
spalania wielopaliwowego — odpowiadajg poj¢ciom zdefiniowanym i uzywanym w ustawie z dnia
20 lutego 2015 r. 0 odnawialnych zrédtach energii (Dz. U. z 2023 1. poz. 1436 z pdzn. zm.);

7) OZE — stanowi skrot pojecia ,,odnawialne zrodta energii” zdefiniowanego w art. 2 pkt 22 ustawy z
dnia 20 lutego 2015 r. 0 odnawialnych zrédtach energii;

8) przedsiewziecia mogace zawsze znaczaco oddzialywaé¢ na Srodowisko — odpowiadaja
przedsiewzigciom wymienionym w §2 Rozporzadzenia Rady Ministrow z dnia 10 wrze$nia 2019 r.
w sprawie przedsiewzig¢ mogacych znaczaco oddziatywaé na srodowisko (Dz.U. poz. 1839 z pdzn.
zm.);

9) GZWP - stanowi skrot pojecia ,,glowne zbiorniki wod podziemnych” uzytego w art. 329 ust. 2 pkt
4 ustawy z dnia 20 lipca 2017 r. Prawo wodne (Dz. U. z 2023 r. poz. 1478 z p6zn. zm.).

Rozdziat 2.
Zasady ochrony i ksztaltowania ladu przestrzennego
wraz z okresSleniem ogolnych zasad ksztaltowania zabudowy i krajobrazu
§s.
Jako zgodne z ustaleniami planu uznaje si¢ uzytkowanie gruntéw rolnych niezabudowanych jako:
gruntow ornych, tak, pastwisk i gruntow pod rowami.
Z zachowaniem ograniczen wynikajacych z przepisOw odrgbnych i jezeli pozostate ustalenia planu tego
nie wykluczaja, w granicach terenéw dopuszcza si¢ lokalizacje:
1) zieleni, a w szczegolnosci zieleni urzadzonej niskiej lub zieleni izolacyjnej;
2) infrastruktury towarzyszacej;
3) budynkéw lub wiat pelnigcych funkcje: garazowe, gospodarcze, magazynowe lub socjalne
zapewniajacych uzytkowanie terendw zgodnie z ich przeznaczeniem ustalonym planem;

4) urzadzen infrastruktury technicznej nie shuzacych bezposrednio do obstugi terenéw objetych planem;
5) niezbgdnych dla prawidtowego gospodarowania wodami urzadzen wodnych lub melioracji wodnych.
Wprowadza si¢ obowigzek stosowania:
1) na obiektach budowlanych barw neutralnych, w tym odcieni szaro$ci lub szarozielonych;
2) stosowania paneli fotowoltaicznych z powtokami antyrefleksyjnymi.

Rozdziat 3.
Zasady ochrony Srodowiska, przyrody i krajobrazu wraz z okre§leniem szczegélnych warunkow
zagospodarowania terenow oraz ograniczen w ich uzytkowaniu, w tym zakazu zabudowy

§eo.
Postgpowanie z odpadami:
1) gospodarowanie odpadami w sposob okre$lony w przepisach ustawy z dnia 14 grudnia 2012 r. o
odpadach (Dz.U. z 2023r. poz.1587 z p6zn. zm.);
2) tereny objete planem nie moga shuzy¢ lub by¢ uzytkowane na cele zwigzane ze zbieraniem,
transportem 1 przetwarzaniem odpadow lub magazynowaniem odpadéow w tym nie mogg byc¢
wykorzystywane do magazynowania biomasy.



2. Prowadzenie dziatalnosci w zakresie produkcji energii nie moze powodowac:
1) zanieczyszczenia $rodowiska i nie moze powodowaé przekroczenia standardow emisyjnych lub
standardow jakosci srodowiska poza granicami terenu, do ktérego ma prawo prowadzacy dziatalnosc;
2) ograniczen: w zabudowie i zagospodarowaniu nieruchomosci sgsiednich zgodnie z przeznaczeniem
ustalonym w obowiazujacych miejscowych planach zagospodarowania przestrzennego;
3) ograniczen w uzytkowaniu nieruchomosci sasiednich w sposob dotychczasowy.
3. Zagospodarowanie powierzchni terenow pod systemami fotowoltaicznymi winno umozliwi¢ w
maksymalnie mozliwym zakresie funkcjonowanie tej powierzchni jako biologicznie czynne;.
4. Zuwzglednieniem pozostatych ustalen planu, wprowadza si¢ zakaz lokalizacji:

1) przedsiewzig¢ mogacych zawsze znaczaco oddziatywaé na $rodowisko, za wyjatkiem urzadzen
infrastruktury techniczne;j;

2) instalacji i urzadzen, ktorych funkcjonowanie, ze wzglgdu na rodzaj i skalg prowadzonej w niej
dzialalno$ci, moze spowodowaé =znaczne zanieczyszczenie poszczegdlnych elementow
przyrodniczych albo §rodowiska jako catosci;

3) zakladéw stwarzajacych zagrozenie dla zycia lub zdrowia ludzi, a zwlaszcza zaktadow
o zwigkszonym lub duzym ryzyku wystapienia powaznych awarii przemystowych;

4) obiektoéw budowlanych, instalacji i urzadzen, w tym zaliczanych do instalacji OZE, stuzacych do:

a) wytwarzania energii elektrycznej z energii wiatru, zaliczanych do elektrowni wiatrowych,

b) termicznego przeksztatcania odpadow lub spalania wielopaliwowego,

C) magazynowania, wytwarzania lub spalania: biogazu, biogazu rolniczego, biometanu, bioptynow
i biowegla, w tym wprowadza si¢ zakaz lokalizacji biogazowni lub biogazowni rolniczych,
niezaleznie od ich mocy.

Rozdziat 4.
Sposoby zagospodarowania obiektow i obszarow podlegajacych ochronie, na podstawie odrebnych
przepisow
§7.
1. Zmiana zagospodarowania terendw, w tym prowadzenie robdt ziemnych, w granicach obszarow objetych
planem z uwzglednieniem polozenia w granicach obszaréw wystepowania urzadzen melioracji wodnych:
1) w sposob zapewniajacy prawidtowe funkcjonowanie sytemu melioracyjnego na obszarach
przylegajacych;
2) z zachowaniem wymagan wynikajacych z art. 234 i art. 389 pkt 6 w zwiagzku z art. 17 ust.1 pkt 4
ustawy z dnia 20 lipca 2017 r. Prawo wodne.
2. Zabudowa i zmiana zagospodarowania obszaréw objetych planem, jako potozonych w granicach GZWP
326, z uwzglednieniem ograniczen prawnych wprowadzonych przez przepisy Prawa wodnego chroniace
wody, w szczeg6lnosci chronigce zbiorniki wod srodladowych.

Rozdziat 5.
Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw komunikacji wraz z ustaleniem minimalnej liczby
miejsc do parkowania i sposobu ich realizacji
§8.
1. Dla obszarow objetych planem, okreslonych na rysunku planu, na zatacznikach graficznych:
1) nr 1 1 - obszarow potozonych w miejscowosciach Grabowa i Grabowka - utrzymuje si¢ istniejace
powiazania z przylegajaca do obszaréw ul. Stoneczna (droga publiczng, gminng);
2) nr 1 2 — obszaru potozonego w Lubojnie - utrzymuje si¢ istniejgce powigzania z przylegajaca do
obszaru drogg wewnetrzng gminng, wigczong do ul. Strazackiej (do drogi publicznej, gminnej).
2. Ustala si¢ nastgpujace zasady obstugi parkingowej:
1) nie ustala si¢ obowigzkowej minimalnej ilo$ci miejsc do parkowania stuzacych do obstugi terenows;
2) sposoOb zagospodarowania terenow, w tym usytuowanie dojazdéw lub placow postojowych winien
umozliwi¢ postdj pojazdéw obstugujacych teren elektrowni stoneczne;.

Rozdziat 6.
Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw infrastruktury technicznej
§9.
1. W granicach obszarow objetych planem dopuszcza si¢ realizacje urzadzen infrastruktury techniczne;j:
1) zapewniajacych uzytkowanie terenow i obiektow, zgodnie z ich przeznaczeniem ustalonym w planie,
w szczegolnosci przewoddw i urzadzen (w tym stacji transformatorowych) taczacych z istniejaca
siecig energetyczna / uktadami zewngtrznymi;
2) nie shuzacych bezposrednio do obstugi terenow objetych planem.



2. Budowa urzadzen infrastruktury technicznej jest uwarunkowana:

1) zachowaniem przepisowych, normatywnych lub eksploatacyjnych odlegtoéci od istniejgcych i
dopuszczonych planem obiektow budowlanych, z uwzglednieniem ograniczen wynikajacych z
przepiso6w odrebnych;

2) zapewnieniem dostepu w zakresie niezbgdnym dla obstugi urzadzen, w tym poprzez ich lokalizacj¢ w
granicach lub w sasiedztwie ogdlnodostepnych ciggéw komunikacyjnych - drég, dojazdow.

3. Zaopatrzenie w energie elektryczna:

1) w oparciu o istniejaca na terenach sgsiednich sie¢ elektroenergetyczna;

2) z wykorzystaniem urzadzen wytwarzajacych energie z odnawialnych Zrodet energii.

4. Obstuga telekomunikacyjna: w oparciu o istniejgce na terenach sgsiednich linie i urzadzenia
telekomunikacyjne, z dopuszczeniem rozbudowy na zasadach okreSlonych w przepisach prawa
telekomunikacyjnego i ustawy o wspieraniu rozwoju ustug i sieci telekomunikacyjnych.

5. Wprowadzenie wyprodukowanej energii do uktadow zewnetrznych zgodnie z zasadami okreslonymi w
przepisach z zakresu Prawa energetycznego, poprzez realizacj¢ sieci i urzadzen taczacych z uktadem
zewnetrznym, z dopuszczeniem wykorzystania magazyndw energii i instalacji magazynowych.

6. Ustala si¢ nastepujace zasady odprowadzania wod opadowych i roztopowych oraz §ciekow:

1) postepowanie z wodami opadowymi i roztopowymi na zasadach okreslonych w przepisach z zakresu
prawa wodnego, w sposob zabezpieczajacy czystos¢ waod,

2) odprowadzenie wod opadowych i roztopowych na wlasny teren nieutwardzony lub nieuszczelniony
lub stosowanie urzadzen stuzacych zatrzymaniu wod (w tym zbiornikéw lub studni chtonnych),
z dopuszczeniem odprowadzenia nadmiaru wod do rowow lub ciekéw wodnych.

Rozdziat 7.
Zasady i warunki scalania i podzialu nieruchomosci objetych planem

§ 10.
W przypadku dokonania scalenia i podziatu nieruchomosci, ustala si¢ nastgpujace zasady 1 warunki scalania
i podziatu nieruchomosci dla terendéw przeznaczonych na cele inne niz rolne Iub le$ne:
1) ustala si¢ parametry dziatek uzyskiwanych w wyniku scalania i podziatu nieruchomosci:
a) minimalna wielko$¢ wydzielanych dziatek - 5000 m?,
b) minimalne szerokosci wydzielanych dziatek - 38 m;
2) ustala si¢ kat potozenia granic dziatek w stosunku do pasa drogowego od 60° do 120°.

Rozdziat 8
Stawki procentowe, na podstawie ktérych ustala si¢ oplate, o ktérej mowa w art. 36 ust. 4 ustawy

§11.
Ustala sig¢ stawke procentowa stuzaca do naliczenia jednorazowej optaty, o ktorej mowa w art. 36 ust. 4 ustawy,
pobieranej przez Wojta Gminy Mykanow w przypadku zbycia nieruchomosci przez jej wiasciciela lub

uzytkownika wieczystego, z tytutu wzrostu warto$ci nieruchomosci objetych ustaleniami planu, w wysokosci
30%.

Rozdziat 9
Ustalenia szczegolowe dla obszaréw polozonych w miejscowos$ciach Grabowa i Grabéwka okreslonych
na zalaczniku graficznym nr 1_1

§12.
Dla terendw oznaczonych na rysunku planu symbolami 1PEF i 2 PEF ustala si¢:
1) przeznaczenie terendw: tereny elektrowni stonecznych;
2) szczegodlne warunki zagospodarowania terenoOw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu:

a) tereny przeznaczone dla lokalizacji instalacji OZE:

— o mocy zainstalowanej elektrycznej wickszej niz 150 kW,

— wykorzystujacych energi¢ promieniowania stonecznego,

b) za wyjatkiem instalacji OZE wymienionych w § 6 ust. 4 pkt 4 uchwaty, dopuszcza si¢ lokalizacje¢
instalacji OZE innych jak wykorzystujacych energi¢ promieniowania stonecznego, w tym
dopuszcza si¢ stosowanie hybrydowych instalacji OZE,

€) maksymalny udzial powierzchni zabudowanej systemami fotowoltaicznymi — 0,8;

3) wskazniki zagospodarowania terenu i zasady ksztattowania zabudowy:
a) nadziemna intensywno$¢ zabudowy:
— maksymalna — 0,1,
— minimalna — réwna lub wigksza od 0,



b)
c)

d)

maksymalny udziat powierzchni zabudowy — 0,1,

minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej, w tym powierzchni biologicznie czynnej
zlokalizowanej pod panelami fotowoltaicznymi — 0,5,

maksymalna wysoko$¢ zabudowy oraz gabaryty obiektow:

wysokos$¢ budynkow i wiat oraz innych obiektow budowlanych majacych forme¢ budynkow
(obiektow kontenerowych, modutowych) - do 5 m,

taczna wysoko$¢ systemow fotowoltaicznych - do 6 m od poziomu terenu,

wysoko$¢ urzadzen infrastruktury technicznej i infrastruktury towarzyszacej - do 9 m od
poziomu terenu, z dopuszczeniem zwigkszenia wysoko$ci masztow i wiez telekomunikacyjnych
do 60 m od poziomu terenu.

§13

Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 1WS-ZN ustala sig:
1) przeznaczenie terenu: teren wod powierzchniowych srédladowych lub zieleni naturalnej;
2) szczegolne warunki zagospodarowania terenu oraz ograniczenia w jego uzytkowaniu:

a)

b)
c)

zachowuje si¢ istniejacy sposob zabudowy i zagospodarowania terenu jako cieku wodnego Row
od Grabowej wraz z przylegajaca obudowa biologiczng — terenami zieleni naturalnej, niskiej,
wprowadza si¢ zakaz lokalizacji budynkow i wiat,

wprowadza si¢ zakaz zadrzewiania terenu;

3) wskazniki zagospodarowania terenu i zasady ksztaltowania zabudowys;

a)
b)

minimalny udzial powierzchni biologicznie czynnej — 0,9,
maksymalna wysokos¢ budowli - do 5 m.

Rozdziat 10

Ustalenia szczegoélowe dla obszaru poloZonego w miejscowosci Lubojna w rejonie ul. Strazackiej

okreslonego na zalaczniku graficznym nr 1_2
§14

Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 3PEF ustala si¢:
1) przeznaczenie terenu: tereny elektrowni stonecznych;
2) szczegolne warunki zagospodarowania terenu oraz ograniczenia w jego uzytkowaniu:

a)

b)

c)
d)

teren przeznaczony dla lokalizacji instalacji OZE:

o mocy zainstalowanej elektrycznej wickszej niz 150 kW,

wykorzystujacych energi¢ promieniowania stonecznego,

za wyjatkiem instalacji OZE wymienionych w § 6 ust. 4 pkt 4 uchwaty, dopuszcza si¢ lokalizacje¢
instalacji OZE innych jak wykorzystujacych energi¢ promieniowania stonecznego, w tym
dopuszcza si¢ stosowanie hybrydowych instalacji OZE,

maksymalny udziat powierzchni zabudowanej systemami fotowoltaicznymi — 0,8,
zagospodarowanie i zabudowa terenu winna uwzgledni¢ polozenie terenu w sasiedztwie boiska
sportowego, w szczegolnosci poprzez realizacje w niezbednym zakresie od strony boiska
sportowego ogrodzen o odpowiedniej wysokosci (tzw. ,,pitkochwytow”);

3) wskazniki zagospodarowania terenu i zasady ksztaltowania zabudowy:

2)
b)
0
0

nadziemna intensywno$¢ zabudowy:

maksymalna — 0,1,

minimalna — rowna lub wigksza od 0,

maksymalny udziat powierzchni zabudowy — 0,1,

minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej, w tym powierzchni biologicznie czynnej
zlokalizowanej pod panelami fotowoltaicznymi — 0,5,

maksymalna wysoko$¢ zabudowy oraz gabaryty obiektow:

wysokos¢ budynkow i wiat oraz innych obiektow budowlanych majacych forme budynkow
(obiektow kontenerowych, modutowych) - do 5 m,

faczna wysoko$¢ systemow fotowoltaicznych - do 6 m od poziomu terenu,

wysoko$¢ urzadzen infrastruktury technicznej i infrastruktury towarzyszacej - do 9 m od
poziomu terenu, z dopuszczeniem zwigkszenia wysoko$ci masztow i wiez telekomunikacyjnych
do 60 m od poziomu terenu.



Rozdziat 11
Przepisy koncowe
§ 15.
Wykonanie uchwaty powierza si¢ Wojtowi Gminy Mykanow.
§ 16.
Uchwata wchodzi w Zycie po uplywie 14 dni od dnia jej ogloszenia w Dzienniku Urzgdowym Wojewodztwa
Slaskiego.



