UCHWALANR ...............
RADY GMINY MYKANOW

w sprawie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego w miejscowosciach:
Rybna i Lubojenka w gminie Mykanéw
Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym (Dz. U.

7 2023 1. poz. 40 z p6zn. zm.) i art. 20 ust.1 ustawy z 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (Dz. U. z 2023 1. poz. 977 z pézn. zm.), w zwiazku z art. 67 ust. 3 ustawy z dnia 7 lipca 2023 r.
0 zmianie ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym oraz niektoérych innych ustaw (Dz. U.
72023 1. poz. 1688), Rada Gminy Mykanow uchwala

3.

Rozdzial 1.
Ustalenia ogélne

§1.

Uchwala sie miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego w miejscowosciach Rybna i Lubojenka

w gminie Mykanéw, zwany dalej ,,planem”, po stwierdzeniu, ze nie narusza on ustalen Studium

uwarunkowan i kierunkoéw zagospodarowania przestrzennego gminy Mykanow przyjetego uchwala

Rady Gminy Mykanéw nr 411/LI11/2023 z dnia 2 czerwca 2023 r.

Plan obejmuje dwa wydzielone obszary, wyznaczone w uchwale Rady Gminy Mykandéw Nr 399/L1/2023

z dnia 14 marca 2023 r. w sprawie przystgpienia do sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania

przestrzennego, w granicach okre§lonych na rysunku planu, na zatacznikach:

1) nr 1_1 — obszar potozony w miejscowosci Rybna przy oczyszczalni $ciekow, o powierzchni ok.
1,25 ha;

2) nr 1 2 —obszar potozony w miejscowosci Lubojenka przy ul. Gtéwnej, o powierzchni ok. 3,55 ha.

Plan sktada si¢ z integralnych czesci:

1) tekstowej, ktorej tre§¢ stanowi niniejsza uchwata;

2) graficznej, sporzadzonej w formie rysunku planu.

Zakacznikami do uchwaly sa:

1) cze$¢ graficzna, stanowigca zatacznikinr 1 111 2;

2) rozstrzygnigcie Rady Gminy Mykanow o sposobie realizacji zapisanych w planie inwestycji
z zakresu infrastruktury technicznej nalezacych do zadan wiasnych gminy oraz zasadach ich
finansowania, stanowigce zatacznik nr 2;

3) rozstrzygnigcie Rady Gminy Mykanoéw o sposobie rozpatrzenia uwag wniesionych do projektu
planu, stanowiace zatacznik nr 3;

4) dane przestrzenne, o ktorych jest mowa w art. 67a ust. 3 ustawy, stanowigce zatacznik nr 4.

§2.
Plan ustala przeznaczenie oraz okresla sposoby zagospodarowania i warunki zabudowy terenow.
Przedmiotem ustalen czesci tekstowej planu s3:
1) ustalenia ogdlne, obowigzujgce w granicach obszaréw objetych planem, ustanawiajace:

a) zasady ochrony i ksztaltowania tadu przestrzennego wraz z okresleniem ogodlnych zasad
ksztaltowania zabudowy i krajobrazu,

b) zasady ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu wraz z okre$leniem szczegdlnych warunkow
zagospodarowania terenéw oraz ograniczen w ich uzytkowaniu, w tym zakazu zabudowy,

€) =zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow,

d) sposoby zagospodarowania obiektow i obszaréw podlegajacych ochronie na podstawie
odrebnych przepisow,

e) zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw komunikacji wraz z ustaleniem
minimalnej liczby miejsc do parkowania i sposobu ich realizacji,

f) zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemow infrastruktury technicznej,

g) =zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomosci objetych planem,

h) stawki procentowe, na podstawie ktorych ustala si¢ optate, o ktorej mowa w art. 36 ust. 4 ustawy;

2) ustalenia szczegétowe dla wydzielonych obszarow, okreslajace w zaleznosci od potrzeb:

a) przeznaczenie terenow,

b) szczegdlne warunki zagospodarowania terendw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu,

c) wskazniki zagospodarowania terenu i zasady ksztaltowania zabudowys;

3) przepisy koncowe.
Na rysunku planu wprowadzono dla wydzielonych obszaréw, w zalezno$ci od potrzeb:



1) oznaczenia graficzne stanowigce ustalenia planu:
a) granice obszarow objetych planem,
b) linie rozgraniczajace tereny o roznym przeznaczeniu lub réznych zasadach zagospodarowania,
€) nieprzekraczalne linie zabudowy,
d) nieprzekraczalne linie zabudowy wzdtuz linii SN;
2) symbole okreslajace przeznaczenie terenow wydzielonych liniami rozgraniczajacymi:

a) MN-U - teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej lub ustug,

b) MW-U - teren zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej lub ustug,

c) U-ZP - teren ustug lub zieleni urzadzonej,

d P-I - teren produkc;ji lub infrastruktury technicznej,

e) KDL - teren drogi lokalnej,

f) KR - teren komunikacji drogowej wewngtrznej,

g) WS-ZN - teren wod powierzchniowych $rodladowych lub zieleni naturalne;j,
h) ZN - teren zieleni naturalnej,

1) ZP - teren zieleni urzadzonej;

3) numery porzadkowe stuzace identyfikacji terenu sposrod terenéw o tym samym przeznaczeniu;

4) oznaczenia terenéw lub obiektow podlegajacych ochronie na podstawie przepiséw odrgbnych:

a) granica obszaru szczegodlnego zagrozenia powodzig, na ktorym prawdopodobienstwo powodzi
jest $rednie 1 wynosi 1%,

b) granica obszaru szczegélnego zagrozenia powodzia, na ktorym prawdopodobienstwo powodzi
jest wysokie i wynosi 10%,

€) granica strefy ochrony konserwatorskiej K,

d) granica strefy ochrony konserwatorskiej OW,

e) izolinie wyznaczajace powierzchnie ograniczajace przeszkody dla lotniska Rudniki koto
Czestochowy;

5) oznaczenia informacyjne:

a) granica obszaru, na ktérym prawdopodobienstwo powodzi jest niskie i wynosi 0,2%,

b) linia elektroenergetyczna SN,

€) oznaczenia wynikajace z tresci map zasadniczej i ewidencyjnej.

Na rysunku planu, zawarto informacje o potozeniu danego obszaru w granicach podlegajacych ochronie

na podstawie odrebnych przepiséw:

1) obszaru wystepowania urzadzen melioracji wodnych;

2) GZWP 326 Czgstochowa E.

Brak w planie ustalen wymaganych art. 15 ust. 2 ustawy oznacza, ze w tym zakresie nie wystepuje

potrzeba ich okreslenia lub, ze nie wystepowaty one w momencie uchwalania planu, w tym dotyczy to:

1) wskaznikow zagospodarowania terenu lub ksztalttowania zabudowy dla terenéw nie dopuszczonych
do lokalizacji budynkow;

2) zasady ochrony krajobrazéw kulturowych, oraz dobr kultury wspotczesnej;

3) wymagan wynikajacych z potrzeb ksztattowania przestrzeni publicznych;

4) granic i sposobow zagospodarowania terenéw lub obiektow podlegajacych ochronie na podstawie
odrebnych przepisow w zakresie: terenéw gorniczych, obszarow osuwania si¢ mas ziemnych,
krajobrazow priorytetowych;

5) sposobu i terminu tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenu.

§3.

Okreslenie przeznaczenia oraz sposobu zagospodarowania terenu nastepuje na podstawie ustalen:

1) ogdlnych, okreslonych w rozdziatach od 2 do 9, wspdlnych dla obszarow objetych planem;

2) szczegodtowych okreslonych w rozdziatach od 10 do 11, obowigzujgcych dla wydzielonych obszarow;

3) wyrazonych graficznie na rysunku planu.

Potozenie linii, ktére nie zostaly zwymiarowane w czesci tekstowej planu, nalezy okresla¢ poprzez

odczyt rysunku planu, z uwzglednieniem jego skali.

W przypadku uzycia w uchwale samego symbolu literowego oznaczajgcego przeznaczenie terenow

wyodrgbnionych liniami rozgraniczajacymi, bez przytaczania numeréw porzadkowych oznacza to, ze

ustalenia planu dotyczg wszystkich terenéw o tym symbolu.

Ustalenia planu, w tym definicje sformutowane w §4 uchwaty, nie wylaczaja stosowania obowigzujacych

przepisow w zakresie wymaganym dla zmiany zagospodarowania terenu lub zabudowy realizowanej w

granicach obszarow objetych planem.
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§ 4.
Ilekro¢ w uchwale jest mowa o:

1) terenie —nalezy rozumiec teren wydzielony na rysunku planu liniami rozgraniczajacymi i oznaczony
symbolem literowym;

2) przeznaczeniu terenu — nalezy przez to rozumie¢ ustalony planem rodzaj uzytkowania,
zagospodarowania lub zabudowy terenu;

3) przeznaczeniu uzupelniajacym terenu — nalezy przez to rozumie¢ rodzaj uzytkowania,
zagospodarowania lub zabudowy terenu podporzadkowanego i nie mogacego kolidowa¢ z ustalonym
planem przeznaczeniem terenu;

4) istniejacym zagospodarowaniu i zabudowie — nalezy przez to rozumie¢ oprocz faktycznego
uzytkowania terenu w dniu uchwalenia planu réwniez sposob zagospodarowania i zabudowy
okre§lony w prawomocnych pozwoleniach na budowe, decyzjach lub zgtoszeniach, wydanych lub
przyjetych do dnia uchwalenia planu;

5) nieprzekraczalnej linii zabudowy - nalezy przez to rozumie¢ okreslone na rysunku planu w sposob
graficzny linie ograniczajace mozliwos$¢ lokalizacji nowych budynkdw, przy czym dopuszcza sig
przekroczenie tych linii w odlegtosci nie wiekszej niz 1,5 m przez elementy budynkow takie jak
okapy i zadaszenia lub zwigzane z komunikacja, takie jak: schody, podesty i pochylnie;

6) nieprzekraczalnej linii zabudowy wzdluz linii SN — nalezy przez to rozumie¢ okreslone na rysunku
planu w sposob graficzny linie okreslajace granice pasa technologicznego wzdtuz napowietrzne;j linii
elektroenergetycznej Sredniego napiecia, koniecznego do zapewnienia wlasciwej eksploatacji linii;

7) produkcji - nalezy przez to rozumie¢ prowadzenie dziatalno$ci polegajacej na:

a) wytwarzaniu w sposob bezposredni lub posredni nowych wyrobow,
b) wytwarzaniu energii,
¢) sktadowaniu lub magazynowaniu;

8) drobnej wytwoérczosci —nalezy przez to rozumie¢ produkcje w ograniczone;j skali, prowadzong przez
mikroprzedsiebiorcow lub matych przedsigbiorcow, niezaliczona do przedsiewzig¢ mogacych
znaczgco oddzialywac na srodowisko;

9) ustugach —nalezy przez to rozumie¢ prowadzenie czynnoS$ci ustugowych, przeznaczonych dla celow
konsumpcji indywidualnej, zbiorowej i ogélnospotecznej; pojecie ustug nie obejmuje:

a) ustug wspomagajacych gornictwo i wydobywanie,
b) obstugi komunikacji oraz obstugi produktow naftowych, w tym stacji paliw ptynnych,
€) prowadzenia dziatalno$ci w zakresie gospodarowania odpadami;
10) ustugach rzemieslniczych — nalezy przez to rozumie¢ prowadzenie ustug w zakresie:
a) drobnej wytworczosci,
b) napraw i konserwacji oraz robot instalacyjnych i montazowych,
€) pozostatych ustug $wiadczonych dla ludnosci, w szczegdlnosci ushug: prania, czyszczenia,
farbowania, fryzjerskich, kosmetycznych, pogrzebowych, opieki nad zwierzetami;

11) mieszkaniu funkcyjnym — nalezy przez to rozumie¢ lokal lub budynek o funkcji mieszkalnej
zajmowany przez osoby, ktérych charakter pracy wymaga zajmowania mieszkania na terenie o
funkcji innej jak mieszkaniowa;

12) systemie fotowoltaicznym — nalezy przez to rozumie¢ system, na ktory sktadajg si¢ urzadzenia, przy
udziale ktérych produkowana jest energia elektryczna z energii promieniowania stonecznego,
w szczegolnosci: moduty paneli fotowoltaicznych zamontowane na konstrukcjach wsporczych wraz
z instalacjami elektroenergetycznymi;

13) udziale powierzchni zabudowanej systemami fotowoltaicznymi — nalezy przez to rozumieé
stosunek sumy powierzchni rzutu poziomego powierzchni wyznaczonej po obrysie zewnetrznych
skrajnych modutdéw paneli do powierzchni dziatki budowlanej;

14) urzadzeniu infrastruktury technicznej — nalezy przez to rozumie¢ drogi oraz wszelkiego rodzaju
nadziemne, naziemne i podziemne przewody lub urzadzenia: wodociggowe, kanalizacyjne,
elektroenergetyczne, gazowe, cieplne i telekomunikacyjne a takze inne urzadzenia lub przewody
stuzace do przesytania plynoéw, pary, gazéw lub energii, w tym stuzace do przesylania: wodoru,
dwutlenku wegla, ropy naftowej lub produktow naftowych oraz innych substancji lub mieszanin;

15) infrastrukturze towarzyszacej — nalezy przez to rozumie¢ zapewniajace uzytkowanie terenow i
obiektow, zgodnie z ich przeznaczeniem ustalonym w planie: budowle, urzadzenia budowlane oraz
urzadzenia infrastruktury technicznej;

16) dachu stromym - nalezy przez to rozumie¢ dach o nachyleniu gtéwnych potaci dachowych
wigkszym niz 30°



17) zieleni izolacyjnej — nalezy przez to rozumieé zielen ztozong z krzewow i drzew, pelnigcg funkcije
ostonowe, ograniczajgcg niekorzystne oddzialywanie powodowane przez emisje: pytow, odoréw lub hatasu;

18) starodrzewie — nalezy przez to rozumie¢ drzewostan lub pojedyncze drzewa, ktore przekroczyty faze
kulminacji przyrostu lub osiggnety wiek rebnosci w rozumieniu przepiséw o gospodarce lesnej.

Uzyte w uchwale pojecia:

1) wuchwala — oznacza niniejsza uchwat¢ Rady Gminy Mykanow;

2) rysunek planu — oznacza cze$¢ graficzng planu;

3) ustawa - oznacza ustawe z dnia 27 marca 2003r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym;

4) nadziemna intensywnosci zabudowy oraz udzial powierzchni zabudowy — zdefiniowane w art. 2
pkt 32 i 35 ustawy, nie odnosza si¢ do obiektow budowlanych innych jak budynki, w tym nie
obejmuja powierzchni zabudowanych systemami fotowoltaicznymi i infrastrukturg towarzyszaca;

5) pas technologiczny — odpowiada pojgciu uzytemu w art. 1a ust. 2a pkt 4 lit b ustawy z dnia 1 stycznia
1991 r. o podatkach i optatach lokalnych (Dz. U. z 2023 r. poz. 70 z p6zn. zm.);

6) zabudowa zagrodowa — odpowiada zabudowie wymienionej w art. 4 pkt 31 ustawy z dnia 3 lutego
1995 r. 0 ochronie gruntéw rolnych i le§nych (Dz. U. z 2024 r. poz. 82);

7) DJP — odpowiada pojeciu ,duze jednostki przeliczeniowe inwentarza” stosowanego w
Rozporzadzeniu Rady Ministrow z dnia 10 wrzesnia 2019 r. w sprawie przedsiewzi¢¢ mogacych
znaczaco oddziatywac¢ na srodowisko (Dz. U. poz. 1839 z p6zn. zm.);

8) mikroprzedsi¢biorca i maly przedsigbiorca — odpowiadaja definicjom zawartym w art. 7 ust.1 pkt
112 ustawy z dnia 6 marca 2018 r. Prawo przedsicbiorcow (Dz. U. z 2023 r. poz. 221 z p6zn. zm.);

9) gospodarowanie odpadami - odpowiada definicji zawartej w art. 3 ust. 1 pkt 2 ustawy z dnia
14 grudnia 2012 r. o0 odpadach (Dz. U. z 2023 r. poz. 1587 z pdzn. zm.);

10) instalacje OZE, magazyn energii, instalacja magazynowa, biomasa, biogaz, biogaz rolniczy,
biometan, bioplyny, biowegiel, instalacja spalania wielopaliwowego, instalacja termicznego
przeksztalcania odpadow — odpowiadaja pojeciom zdefiniowanym i uzywanym w ustawie z dnia
20 lutego 2015 r. o odnawialnych zrodtach energii (Dz. U. z 2023 r. poz. 1436 z pdzn. zm.);

11) OZE - stanowi skrot pojgcia ,,odnawialne Zrodta energii” zdefiniowanego w art. 2 pkt 22 ustawy z
dnia 20 lutego 2015 r. 0 odnawialnych zrédtach energii;

12) przedsiewziecia mogace zawsze znaczgco oraz przedsiewziecia mogace potencjalnie znaczaco
oddzialywaé na Srodowisko — odpowiadaja przedsigwzigciom wymienionym w Rozporzadzeniu
Rady Ministrow z dnia 10 wrzesnia 2019 r. w sprawie przedsiewzig¢ mogacych znaczaco
oddzialywac na §rodowisko;

13) GZWP — stanowi skrot pojecia ,,glowne zbiorniki wod podziemnych” uzytego w art. 329 ust. 2 pkt
4 ustawy z dnia 20 lipca 2017 r. Prawo wodne (Dz. U. z 2023 r. poz. 1478 z pdzn. zm.).

Rozdziat 2.
Zasady ochrony i ksztaltowania ladu przestrzennego
wraz z okres$leniem ogoélnych zasad ksztaltowania zabudowy i krajobrazu

§5.

Jezeli pozostate ustalenia planu tego nie wykluczaja, uznaje si¢ jako zgodne z ustaleniami planu:

1) zachowanie istniejagcego sposobu zagospodarowania i zabudowy;

2) prowadzenie robot budowlanych polegajacych na: remoncie, przebudowie, odbudowie lub rozbiorce
istniejacych obiektow budowlanych;

3) uzytkowanie gruntéw rolnych niezabudowanych jako: gruntow ornych, sadow, tgk, pastwisk, gruntow
zadrzewionych i1 zakrzewionych na uzytkach rolnych oraz gruntéw pod stawami i rowami.

Z zachowaniem ograniczen wynikajacych z przepiséw odrgbnych i jezeli pozostate ustalenia planu tego

nie wykluczaja, w granicach terendw dopuszcza si¢ lokalizacje:

1) zieleni, a w szczegolnosci: zieleni niskiej, zieleni urzadzonej lub zieleni izolacyjnej;

2) infrastruktury towarzyszacej oraz obiektow matej architektury;

3) budynkéw lub wiat petlnigcych funkcje: garazowe, gospodarcze, magazynowe lub socjalne
zapewniajacych uzytkowanie terenow zgodnie z ich przeznaczeniem ustalonym planem;

4) urzadzen infrastruktury technicznej nie shuzacych bezposrednio do obstugi terenéw objetych planem;

5) niezbgdnych dla prawidlowego gospodarowania wodami urzadzen wodnych lub melioracji wodnych.

W przypadku dopuszczenia do zagospodarowania lub lokalizacji zabudowy o wigcej niz jednej funkcji

w granicach terenu, dopuszcza si¢ lokalizacj¢ na poszczegdlnych dziatkach zagospodarowanie lub

zabudowe o jednej lub jednoczesnie o kilku funkcjach, w dowolnych proporcjach.

Projektowana zabudowa i zagospodarowanie terenu powinno harmonijnie wpisywaé si¢ w istniejgca

zabudowe, z zachowaniem ustalonych w planie wysokosci i1 gabarytow obiektow budowlanych.



11.

Wprowadza si¢ nakaz oddzielenia wizualnego obiektow lub obszaréw dysharmonijnych od terenow

sasiadujgcych, w tym poprzez realizacj¢ pasow zieleni izolacyjnej lub odpowiednich ogrodzen.

W przypadku lokalizacji systemow fotowoltaicznych na powierzchni terenu, w tym w granicach terenow

oznaczonych symbolami 1P-I i 2WS-ZN, wprowadza si¢ obowigzek stosowania:

1) na obiektach budowlanych barw neutralnych, w tym odcieni szaro$ci lub szarozielonych;

2) paneli fotowoltaicznych z powtokami antyrefleksyjnymi.

Jezeli ustalenia szczegotowe nie reguluja inaczej, ogranicza si¢ wysokos¢ nowych obiektow budowlanych

do 18 m od poziomu terenu.

Na budynkach, ponad dopuszczong w ustaleniach szczegdtowych wysokos¢ budynkow, dopuszcza sie:

1) realizacj¢ akcentéw wysokosciowych lub pomieszczen technicznych — o wysokosci liczonej tacznie z
wysokos$cig budynku, nieprzekraczajacej 120% wysokosci budynkow dopuszczonej planem,;

2) realizacje elementow takich jak anteny, maszty i kominy o wysokosci (liczonej tacznie z wysoko$cia
budynku) nie przekraczajacej dopuszczonej planem wysokosci obiektow budowlanych;

3) realizacje instalacji i urzadzen innych niz wymienione w pkt 1, w tym: $wietlikow dachowych,
kolektorow stonecznych i urzadzen fotowoltaicznych - o wysokosci nie przekraczajacej 3 m.

Lokalizacja budynkéw z zachowaniem wyznaczonych w planie nieprzekraczalnych linii zabudowy.

. Lokalizacja obiektow budowlanych od strony drog publicznych, z zachowaniem wymagan wynikajacych

z art. 43 ustawy z dnia 21 marca 1985 r. o drogach publicznych (Dz. U. z 2024 r. poz. 320).
Jezeli ustalenia szczegdtowe nie reguluja inaczej, dopuszcza si¢ sytuowanie na dziatce budowlanej
budynkow w odlegtosci 1,5 m od granicy lub bezposrednio przy granicy tej dzialki, w przypadku
budynkow zwrdconych $ciang bez okien i drzwi w strong tej granicy - pod warunkiem, ze zabudowa przy
granicy dziatki nie przekroczy 50% dtugosci tej granicy.
Rozdziat 3.

Zasady ochrony Srodowiska, przyrody i krajobrazu wraz z okresleniem szczegélnych warunkow

zagospodarowania terendéw oraz ograniczen w ich uzytkowaniu, w tym zakazu zabudowy

§eo.
Przy prowadzeniu gospodarowania wodami, w tym przy poborze wod i postgpowaniu ze $ciekami oraz z
wodami deszczowymi i roztopowymi, stosuje si¢ odpowiednio do zakresu planowanej inwestycji
wymagania wynikajgce z przepisoéw z zakresu: prawa wodnego, prawa budowlanego, ustawy o utrzymaniu
czystosci i porzadku w gminie;
W celu ochrony przed mozliwoscia zanieczyszczenia wod oraz gruntu wprowadza si¢ nakaz:
1) utwardzenia lub uszczelnienia powierzchni zagrozonych zanieczyszczeniem;
2) ujecia i zagospodarowania $ciekow oraz wod opadowych i roztopowych, zgodnie z przepisami
przywotanymi w ust. 1.
Dla ochrony powietrza wprowadza si¢ nakaz:
1) stosowania w prowadzonej dzialalno$ci instalacji i urzadzen ograniczajacych wielkosci substancji
odprowadzanych do powietrza do poziomow dopuszczonych przepisami prawa ochrony srodowiska;
2) uwzgledniania ograniczen i zakazOéw wprowadzonych przez przepisy prawa ochrony $rodowiska
ograniczajgcych emisje zanieczyszczen zwigzane z ogrzewaniem lub wentylacja.
Dla ochrony przed hatasem i drganiami:

1) dla terendéw faktycznie uzytkowanych jako: zabudowa mieszkaniowa i mieszkaniowo-ustugowa lub
tereny rekreacyjno — wypoczynkowe oraz dla budynkow zwigzanych ze stalym lub czasowym
pobytem dzieci i mtodziezy, obowigzujg dopuszczalne poziomy hatasu ustalone w przepisach prawa
ochrony $rodowiska, z ochrong przed hatasem obiektow istniejacych w sposob okreslony art. 114
ustawy z dnia 27 kwietnia 2001 r. Prawo ochrony $rodowiska (Dz. U. z 2024 1. poz. 54.);

2) w granicach terenu oznaczonego symbolem 1P-I wprowadza si¢ zakaz lokalizacji zabudowy
wymagajacej ochrony przed hatasem, wymienionej w pkt 1.

Zabudowa i zmiana zagospodarowania przy istniejacych liniach i urzadzeniach elektroenergetycznych w
odlegtosciach pozwalajacych na zachowanie dopuszczalnych poziomow pdl elektromagnetycznych, z
zapewnieniem bezpieczenstwa uzytkownikow terenu przed porazeniem i pozarem.

W granicach paséw technologicznych wyznaczonych na rysunku planu przez nieprzekraczalne linie
zabudowy wzdtuz linii SN, w odlegtosci 7 m od osi linii, wprowadza si¢ zakaz:

1) zmiany zagospodarowania terenu i lokalizacji zabudowy stuzgcej statemu przebywaniu ludzi;

2) sadzenia roslinnosci, ktorej docelowa wysoko$¢ moze przekroczy¢ 3 m.

Gospodarowanie odpadami w sposob okreslony w przepisach ustawy z dnia 14 grudnia 2012t o
odpadach (Dz.U. z 2023 r. poz.1587 z p6zn. zm.).



§7.
1. Prowadzenie dziatalnosci:

1) nie moze powodowaé zanieczyszczenia Srodowiska lub przekroczenia standardow emisyjnych i
jakosci Srodowiska poza granicami terenu, do ktorego ma prawo prowadzacy dziatalnosc;

2) jest uwarunkowane zastosowaniem s$rodkéw technicznych eliminujacych mozliwo$¢ powstania
emisji: pytow, hatasu, drgan lub oswietlenia, w tym o$wietlenia jaskrawego, ktore moga by¢
szkodliwe dla stanu §rodowiska lub zdrowia ludzi;

3) nie moze powodowal ograniczen w uzytkowaniu nieruchomos$ci sasiednich w sposob
dotychczasowy.

2. Z uwzglednieniem pozostalych ustalen planu, w granicach obszaréw objetych planem wprowadza si¢
zakaz lokalizacji:

1) nowych przedsigwzig¢ kwalifikowanych do przedsiewzie¢ mogacych zawsze znaczaco
oddziatywac na $rodowisko, za wyjatkiem urzadzen infrastruktury technicznej;

2) instalacji i urzadzen, ktorych funkcjonowanie, ze wzgledu na rodzaj i skale prowadzonej w niej
dzialalno$ci, moze spowodowal znaczne zanieczyszczenie poszczegolnych elementow
przyrodniczych albo $rodowiska jako calos$ci;

3) zakladéow stwarzajacych zagrozenie dla zycia lub zdrowia ludzi, a zwlaszcza zakladow
o zwigkszonym lub duzym ryzyku wystgpienia powaznych awarii przemystowych;

4) obiektow budowlanych, instalacji i urzadzen, w tym zaliczanych do instalacji OZE, stuzacych do
termicznego przeksztatcania odpadéw lub spalania wielopaliwowego;

5) elektrowni wiatrowych.

3. Z uwzglednieniem pozostatych ustalen planu, w granicach terenéw oznaczonych symbolami: MN-U,

MW-U, U-ZP, WS-ZN, ZN i ZP wprowadza si¢ zakaz lokalizacji:

1) nowych przedsiewzie¢ mogacych potencjalnie znaczaco oddziatywac na srodowisko, za wyjatkiem
urzadzen infrastruktury technicznej;

2) obiektow budowlanych, instalacji i urzadzen shuzacych do prowadzenia dziatalnosci zwigzanej
z gospodarowaniem odpadami, w tym kompostowni;

3) obiektéw budowlanych, instalacji i urzadzen, w tym zaliczanych do instalacji OZE stuzacych do:
magazynowania, wytwarzania lub spalania: biomasy biogazu, biogazu rolniczego, biometanu,
bioptynow ibiowegla, w tym wprowadza si¢ zakaz lokalizacji biogazowni lub biogazowni
rolniczych, niezaleznie od ich mocy.

Rozdziat 4.
Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow

§8.
1. Ochrong konserwatorska obejmuje si¢ zlokalizowane w miejscowosci Lubojenka, tereny potozone w
granicach wyznaczonych na zalaczniku nr 1_2 do uchwaty strefach ochrony konserwatorskie; :
1) K- terenu po dawnym zatozeniu folwarcznym w Lubojence;
2) OW - obszaru wystgpowania zabytkéw archeologicznych, chronionego zgodnie z §9 ust. 1 uchwaty.
2. W granicach strefy ochrony konserwatorskiej K wprowadza si¢ nakaz:
1) uczytelnienia granic dawnego zatozenia folwarcznego;
2) zachowania terenu dawnego parku zwigzanego z zabudowa mieszkaniowa folwarku;
3) zachowania istniejgcego starodrzewu oraz uzupetnienia drzewostanu poprzez nasadzenia drzew w
uktadzie rzedowym i grupowym podkreslajacych historyczny uktad komunikacyjny oraz zabudowe,
z zastosowaniem rodzimego sktadu gatunkowego;
4) uczytelnienia zachowanego uktadu drog dojazdowych i alejek;
5) utrzymania i rewaloryzacji zachowanej zabudowy historycznej;
6) zachowanie pozostatosci istniejacego ogrodzenia, z dopuszczeniem odtworzenia ogrodzenia - muru
i bramy wjazdowej zgodnie z historyczng lokalizacja;
7) realizacji zabudowy nawigzujacej do historycznego uktadu, w tym poprzez stosowanie:

a) budynkow o gabarytach i kompozycji architektonicznej nawigzujacej do dawnej zabudowy, z
zastosowaniem tradycyjnych materiatlow elewacyjnych takich jak: tynki, cegla ceramiczna,
kamien — o jednorodnej, stonowanej kolorystyce elewacji budynkow,

b) dachdéw symetrycznych dwuspadowych stromych, z zastosowaniem tradycyjnych pokry¢
dachowych takich jak: dachowka lub materiaty dachdéwkopodobne oraz blacha kryta na rabek —
w odcieniach koloréw: czerwonego, brazowego, szarego.

3. W granicach strefy ochrony konserwatorskiej K wprowadza si¢ zakaz lokalizacji wysokich urzadzen
technicznych i masztow przewyzszajacych istniejacg zabudowe (o wysokosci ponad 10 m).



Rozdziat 5.

Sposoby zagospodarowania obiektow i obszarow podlegajacych ochronie, na podstawie odrebnych
przepisow
§9.

1. Zmiana zagospodarowania terenow, w tym prowadzenie robot ziemnych, w granicach strefy ochrony
konserwatorskiej OW, z zastosowaniem zasad ochrony zabytkow archeologicznych ustalonych w ustawie
z dnia 23 lipca 2003 r. o ochronie zabytkow i opiece nad zabytkami (Dz. U. 22022 r. poz. 840 z p6zn. zm.).

2. Obszar potozony w miejscowosci Rybna, zgodnie z oznaczeniami graficznym okreslonymi na zataczniku
nr 1_1 do uchwaty, znajduje sig:

1) czg$ciowo na obszarze szczegdlnego zagrozenia powodzig, w rozumieniu art. 16 pkt 34 lit a ustawy
z dnia 20 lipca 2017 r. Prawo wodne, t.j. obszarze, na ktérym prawdopodobienstwo wystapienia
powodzi jest $rednie i wynosi 1% (raz na 100 lat);

2) czgéciowo na obszarze szczegdlnego zagrozenia powodzia, w rozumieniu art. 16 pkt 34 lit b ustawy
z dnia 20 lipca 2017 r. Prawo wodne, t.j. obszarze, na ktérym prawdopodobienstwo wystapienia
powodzi jest wysokie 1 wynosi 10% (raz na 10 lat);

3) poza obszarem szczegdlnego zagrozenia powodzig, w rozumieniu art. 16 pkt 34 lit ¢ ustawy z dnia 20
lipca 2017 r. Prawo wodne, t.j. obszarze migdzy linig brzegu a walem przeciwpowodziowym lub
naturalnym wysokim brzegiem, w ktorym wybudowano trase watu.

3. W granicach obszardéw szczegdlnego zagrozenia powodzia:

1) naterenie oznaczonym symbolem 1WS-ZN, w granicach obszaru szczegdlnego zagrozenia powodzia,
na ktorym prawdopodobienstwo wystapienia powodzi jest wysokie 1 wynosi 10% (raz na 10 lat) lub
jest $rednie 1 wynosi 1% (raz na 100 lat), obowigzuje zakaz lokalizacji nowej zabudowy;

2) odpowiednio do zakresu planowanej inwestycji uwzglgdnia si¢ regulacje wynikajace z przepisow
ustawy z dnia 20 lipca 2017 r. Prawo wodne, a w szczegdlnosci uwzglednia sig:

a) zasady ochrony wod okreSlone w art. 77 ust. 1 pkt 3, w szczeg6lnosci wprowadzony tym
przepisem zakaz gromadzenia $ciekow, nawozow naturalnych, srodkéw chemicznych a takze
innych substancji lub materialow, mogacych zanieczysci¢ wody — z dopuszczeniem zwolnienia
od tych zakaz6éw na zasadach okreslonych w art. 77 ust. 3,

b) ustalenia dotyczace zarzadzaniem ryzykiem powodziowym zawarte w rozdziale 1 dziatu IV,

€) obowigzek uzyskania pozwolen wodnoprawnych, w przypadkach o ktérych mowa w art. 390;

3) wprowadza si¢ zakaz:

a) lokalizacji obiektow zaliczanych do zabudowy stuzacej produkcji rolniczej, w szczegdlnosci
obiektow, w ktorych moga by¢ gromadzone lub sktadowane odchody zwierzece,

b) lokalizacji urzadzen do gromadzenia lub oczyszczania nieczystosci ciektych i uje¢ wod,

c) lokalizacji naziemnych urzadzen budowlanych i budowli utrudniajacych przeptyw wod
powodziowych, w tym ogrodzen pelnych lub z podmuréowkami,

d) zmiany uksztaltowania terenow oraz zakrzewiania lub zadrzewiania terenu.

4. Zabudowa i zmiana zagospodarowania terenow, w tym prowadzenie robot ziemnych, w granicach obszaru
potozonego w miejscowosci Rybna, okreslonego na zataczniku nr 1 _1 do uchwaty:

1) zuwzglednieniem potozenia w granicach obszaréw wystepowania urzadzen melioracji wodnych, z
zapewnieniem prawidtowego funkcjonowania sytemu melioracyjnego na obszarach przylegajacych;

2) z zachowaniem wymagan wynikajacych z art. 234 i art. 389 pkt 6 w zwiagzku z art. 17 ust.1 pkt 4
ustawy z dnia 20 lipca 2017 r. Prawo wodne.

5. Zabudowa i zmiana zagospodarowania obszaréw objetych planem, jako potozonych w granicach GZWP
326 z uwzglednieniem ograniczen prawnych wprowadzonych przez przepisy Prawa wodnego chronigce
wody, w szczegolnosci chronigce zbiorniki wod $rodladowych.

6. W granicach obszaru potozonego w Lubojence, obowigzujg ograniczenia wynikajgce z polozenia obszaru
w zasiggu oznaczonych w sposob graficzny na zatgczniku nr 1 2 do uchwaly powierzchni
ograniczajacych przeszkody dla lotniska Rudniki koto Czg¢stochowy, w tym:

1) obiekty naturalne i sztuczne, w tym obiekty budowlane, potozone w granicach powierzchni
ograniczajacych przeszkody, nie mogg by¢ wyzsze niz wysokosci okreslone przez te powierzchnie;

2) przy obliczaniu wysokosci obiektow, o ktorych mowa w pkt 1, wymagane jest uwzglednienie
umieszczonych na nich kominow, reklam, anten oraz innych urzadzen a takze skrajni drog;

3) obowigzuje zakaz budowy lub rozbudowy obiektow budowlanych sprzyjajacych wystepowaniu
zwierzat stwarzajacych zagrozenie dla ruchu statkow powietrznych;

4) obowigzuje zakaz hodowania lub wypuszczania ptakow stwarzajgcych zagrozenie dla ruchu statkow
powietrznych.



Rozdziat 6.
Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw komunikacji wraz z ustaleniem minimalnej liczby
miejsc do parkowania i sposobu ich realizacji

§ 10.

1. Dla obszaru polozonego w miejscowosci Rybna:

1) utrzymuje si¢ istniejace powigzania z przylegajaca droga gminng, taczaca ulice Lipowa i Szkolna;

2) wyznacza si¢ pas terenu na poszerzenie pasa drogowego istniejacej drogi gminnej, oznaczony na

rysunku planu symbolem 1KDL, w sposob uwzgledniajacy dotychczasowe przeznaczenie terenu.

2. Dla obszaru polozonego w miejscowosci Lubojenka:

1) utrzymuje si¢ istniejace powigzania z przylegajaca ul. Gléwna (drogg publiczna, gminng);

2) wyznacza si¢ droge wewnetrzng, oznaczong na rysunku planu symbolem 1KR, w czeSci z

wykorzystaniem istniejacego dojazdu.

3. Tereny wyznaczonych na rysunku planu drég przeznaczone sa do lokalizacji budowli, obiektow i urzadzen
stuzacych bezposrednio lub posrednio do prowadzenia ruchu drogowego, z dopuszczeniem lokalizacji
urzadzen infrastruktury technicznej i wodnych - nie zwigzanych z prowadzeniem ruchu drogowego.

4. Jezeli ustalenia szczegdtowe dla terendw nie reguluja inaczej, dopuszcza si¢ realizacj¢ niewyznaczonych
na rysunku planu drog wewnetrznych stanowiacych dojazdy do gruntdéw rolnych lub dziatek budowlanych.

5. Parametry drég wewnetrznych niewyznaczonych na rysunku planu winny by¢ dostosowane do sposobu
ich uzytkowania, przy czym ich szeroko$¢ nie moze by¢ mniejsza niz 5 m.

6. Warunkiem lokalizacji zabudowy na poszczeg6lnych dziatkach budowlanych jest zapewnienie dostepu do
drogi publicznej, na zasadach okreslonych w art. 2 pkt 14 ustawy.

7. Ustala si¢ nastepujace zasady obstlugi parkingowej:

1) obowiazuje zapewnienie 100% potrzeb parkingowych zwigzanych z projektowang zabudowg w
granicach nieruchomosci, na ktérej realizowana jest zabudowa lub w granicach nieruchomosci, do
ktoérej inwestor posiada tytut prawny, poprzez realizacj¢ miejsc i placow postojowych lub garazy;

2) dla nowych inwestycji ustala si¢ wskazniki, okreslajagce minimalng ilo$¢ miejsc do parkowania, z
dopuszczeniem zabezpieczenia potrzeb parkingowych w garazu:

a) dla zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej, wielorodzinnej i zagrodowej — 1 stanowisko
postojowe dla samochodow osobowych / 1 lokal mieszkalny,

b) dla zabudowy ustugowej - 1 stanowisko postojowe dla pojazdow samochodowych / na kazde
rozpoczete 40 m? powierzchni uzytkowej budynku lub lokalu, z obowigzkiem zapewnienia
stanowisk postojowych dla pojazdow zaopatrzonych w karte parkingowa, w liczbie nie mniejsze;j
niz okreslona w art. 12 a ust.2 ustawy z dnia 21 marca 1985 r. o drogach publicznych,

¢) dla zabudowy o innych funkcjach - 1 stanowisko postojowe dla pojazdéw samochodowych / na
kazde rozpoczete 500 m? powierzchni uzytkowej budynku,

d) dla osob zatrudnionych w granicach terenow dodatkowo 1 stanowisko postojowe dla
samochoddéw osobowych / 5 zatrudnionych na jedng zmiang, z obowigzkiem zapewnienia
stanowisk postojowych dla pojazdow zaopatrzonych w karte parkingowa, w liczbie nie mniejszej
niz okreslona w art. 12 a ust.2 ustawy z dnia 21 marca 1985 r. o drogach publicznych;

3) dladziatek budowlanych na terenie oznaczonym symbolem 1P-1, w przypadku ich zagospodarowania
jako elektrowni stonecznych, bez lokalizowania pomieszczen przeznaczonych na staty pobyt ludzi,
nie ustala si¢ obowiazkowej minimalnej ilo$ci miejsc do parkowania.

Rozdziat 7.
Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw infrastruktury technicznej

§11.
1. W granicach obszarow objetych planem dopuszcza si¢ modernizacje, przebudowe i budowe urzadzen
infrastruktury techniczne;j:
1) zapewniajacych uzytkowanie terenow i obiektow, zgodnie z ich przeznaczeniem ustalonym w planie,
w tym przewoddw 1 urzadzen taczacych z istniejacymi uktadami zewnetrznymi,
2) nie stuzgcych bezposrednio do obstugi terendw objetych planem.
2. Przebudowa i budowa urzadzen infrastruktury technicznej jest uwarunkowana:
1) zachowaniem przepisowych, normatywnych lub eksploatacyjnych odleglosci od istniejacych
obiektow budowlanych, z uwzglgednieniem ograniczen wynikajacych z przepiséw odrebnych;
2) zapewnieniem dostgpu w zakresie niezbednym dla obsthugi urzadzen.
3. Wprowadza si¢ zakaz lokalizacji nowych przesylowych urzadzen infrastruktury technicznej
uniemozliwiajgcych zabudowe i1 zagospodarowanie terendw zgodnie z ustaleniami planu.



4. Zaopatrzenie w wodg:

1) jako podstawowg zasade okresla sie¢ zaopatrzenie w wode w ramach zbiorowego zaopatrzenia w
wode, w oparciu o istniejaca sie¢ wodociagowa;

2) dopuszcza si¢ budowe uje¢ wod podziemnych wytacznie poza granicami obszardéw szczegdlnego
zagrozenia powodzia;

3) zabezpieczenie mozliwos$ci czerpania wody do celow przeciwpozarowych nalezy zapewnic poprzez
realizacj¢ sieci wodociggowych o odpowiedniej $rednicy wraz z zainstalowaniem na tych sieciach
hydrantéw lub poprzez realizacje przeciwpozarowych zbiornikow wodnych.

5. Odprowadzenie $ciekow:

1) dla obszaru potozonego w Rybnej - do potozonej na terenie przylegajacym gminnej oczyszczalni
sciekow, z dopuszczeniem realizacji indywidualnych systemow gromadzenia lub oczyszczania
$ciekOdw wylacznie poza granicami obszarow szczegdlnego zagrozenia powodzia;

2) dla obszaru potozonego w Lubojence - do indywidualnych systeméw gromadzenia lub oczyszczania
sciekow, z dopuszczeniem odprowadzenia Sciekow docelowo do sieci kanalizacji sanitarne;.

6. Zaopatrzenie w energi¢ elektryczna:

1) w oparciu o istniejaca sie¢ elektroenergetyczng, z dopuszczeniem rozbudowy sieci;

2) z wykorzystaniem urzadzen wytwarzajacych energie z OZE.

7. Zaopatrzenie w gaz:

1) w oparciu o istniejgca sie¢ gazowa, z dopuszczeniem rozbudowy sieci;

2) dopuszcza si¢ z wykorzystanie skroplonego gazu ptynnego

8. Zaopatrzenie w cieplo:

1) w oparciu o indywidualne zrodta energii cieplnej, z uwzglgdnieniem ograniczen lub zakazoéw
wprowadzonych na podstawie przepisow z zakresu prawa ochrony srodowiska;

2) z wykorzystaniem urzadzen wytwarzajacych energie z OZE.

9. Obstuga telekomunikacyjna: w oparciu o istniejagce linie 1 urzadzenia telekomunikacyjne, z

dopuszczeniem rozbudowy na zasadach okreslonych w przepisach prawa telekomunikacyjnego i ustawy

o wspieraniu rozwoju ustug i sieci telekomunikacyjnych, z uwzglednieniem ograniczen obowigzujacych

w granicach strefy ochrony konserwatorskiej K.

10. Wprowadzenie wyprodukowanej energii do uktadow zewnetrznych zgodnie z zasadami okreslonymi w
przepisach z zakresu Prawa energetycznego, poprzez realizacj¢ sieci i urzadzen taczacych z uktadem
zewnetrznym, z dopuszczeniem wykorzystania magazyndw energii i instalacji magazynowych.

11. Ustala si¢ nastgpujace zasady odprowadzania wod opadowych i roztopowych:

1) postepowanie z wodami opadowymi i roztopowymi na zasadach okreslonych w przepisach
przywotanych w §6 ust.1 uchwaty, w sposob zabezpieczajacy czystos¢ waod,

2) odprowadzenie wod opadowych i roztopowych na wiasny teren nieutwardzony lub nieuszczelniony,
w tym poprzez stosowanie urzadzen stuzacych zatrzymaniu wod, z dopuszczeniem odprowadzenia
nadmiaru wod do: rowow, ciekéw wodnych lub systemow kanalizacyjnych;

3) postepowanie z wodami opadowymi i roztopowymi z powierzchni narazonych na zanieczyszczenie
na zasadach okreslonych w przepisach z zakresu prawa wodnego.

Rozdziat 8.
Zasady i warunki scalania i podzialu nieruchomos$ci objetych planem

§12.
W przypadku dokonania scalenia i podziatu nieruchomosci, ustala si¢ nastgpujace zasady i warunki scalania
i podziatu nieruchomosci dla terenow przeznaczonych na cele inne niz rolne lub le$ne:
1) ustala si¢ parametry dziatek uzyskiwanych w wyniku scalania i podziatu nieruchomosci:
a) minimalna wielko$¢ wydzielanych dziatek - 600 m?,
b) minimalne szerokosci wydzielanych dziatek - 16 m;
2) ustala si¢ kat potozenia granic dziatek w stosunku do pasa drogowego od 60° do 120°.
Rozdziat 9
Stawki procentowe, na podstawie ktérych ustala si¢ oplate, o ktérej mowa w art. 36 ust. 4 ustawy
§13.
Ustala si¢ stawke procentowg stuzaca do naliczenia jednorazowej oplaty, o ktorej mowa w art. 36 ust. 4 ustawy,
pobieranej przez Wojta Gminy Mykanow w przypadku zbycia nieruchomosci przez jej wiasciciela lub

uzytkownika wieczystego, z tytutu wzrostu wartosci nieruchomosci objetych ustaleniami planu, w wysokosci
30%.



Rozdziat 10
Ustalenia szczegolowe dla obszaru polozonego w miejscowosci Rybna przy oczyszczalni Sciekow
okreslonego na zalaczniku graficznym nr 1_1

§ 14.
Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 1P-I ustala sig:
1) przeznaczenie terenu: teren produkcji lub infrastruktury technicznej;
2) szczegolne warunki zagospodarowania terenu oraz ograniczenia w jego uzytkowaniu:
a) teren przeznaczony dla zagospodarowania jako:

—  zaplecze techniczno — magazynowe jednostek wykonujacych zadania wlasne gminy z zakresu
gospodarki komunalnej, poprzez dopuszczenie lokalizacji stuzacych do obstugi tych jednostek:
sktadow i magazynow, w tym baz pojazdow,

—  punkt selektywnego zbierania odpadéw komunalnych,

b) zabudowa produkcyjna dopuszczona wytacznie jako teren sktadow i magazyndéw oraz teren
produkcji energii, z uwzglednieniem ograniczen okreslonych w §7 ust. 2 uchwaty,
c) infrastruktura techniczna dopuszczona wylacznie w zakresie terenow: elektroenergetyki,
wodociggow, kanalizacji oraz punktu selektywnego gromadzenia odpadow komunalnych,
d) teren dopuszczony do lokalizacji instalacji OZE, za wyjatkiem instalacji wymienionych w §7
ust. 2 pkt 4 i 5 uchwaty,
e) maksymalny udziat powierzchni zabudowanej systemami fotowoltaicznymi — 0,8,
f) wprowadza si¢ nakaz oddzielenia od terenow sasiadujacych pasami zieleni izolacyjnej o
minimalnej szeroko$ci 3 m wraz z realizacja odpowiednich ogrodzen;
3) wskazniki zagospodarowania terenu i zasady ksztaltowania zabudowy:
a) nadziemna intensywnos$¢ zabudowy:
— maksymalna — 1,0,
— minimalna — rowna lub wigksza od 0,
b) minimalny udzial powierzchni biologicznie czynnej — 0,2,
€) maksymalny udziat powierzchni zabudowy — 0,5,
d) maksymalna wysoko$¢ zabudowy oraz gabaryty obiektow:
—  wysoko$¢ budynkow — do 12 m,
—  wysokos¢ wiat - do 8 m.
— laczna wysokosc¢ systemow fotowoltaicznych — do 6 m od poziomu terenu,
—  wysoko$¢ budowli - do 15 m od poziomu terenu, z dopuszczeniem zwigkszenia wysokosci wiez
lub masztow telekomunikacyjnych do 60 m od poziomu terenu.
§15
Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 1WS-ZN ustala sig:
1) przeznaczenie terenu: teren wod powierzchniowych §rédlagdowych lub zieleni naturalnej;
2) szczegolne warunki zagospodarowania terenu oraz ograniczenia w jego uzytkowaniu:
a) zachowuje si¢ istniejacy sposob zagospodarowania terenu jako cieku wodnego Sekowica wraz
z przylegajaca obudowa biologiczng — terenami zieleni naturalne;j,
b) wprowadza si¢ zakaz lokalizacji budynkéw i wiat,
c) dopuszcza si¢ lokalizacje obiektow stuzacych ochronie przeciwpowodziowej lub utrzymaniu
cieku wodnego,
d) na obszarach szczegolnego zagrozenia powodzia obowiazuja ustalenia §9 ust. 3 uchwaty;
3) wskazniki zagospodarowania terenu i zasady ksztaltowania zabudowy;
a) minimalny udzial powierzchni biologicznie czynnej — 0,9,
b) maksymalna wysokos¢ budowli - do 3 m od poziomu terenu.
§16
Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 1KDL ustala si¢:
1) przeznaczenie terenu: teren drogi publicznej;
2) szczegolne warunki zagospodarowania terenu oraz ograniczenia w jego uzytkowaniu:
a) teren przeznaczony na poszerzenie istniejgcego pasa drogowego,
b) wprowadza si¢ zakaz lokalizacji budynkow i wiat;
3) wskazniki zagospodarowania terenu i zasady ksztaltowania zabudowy:

a) klasa techniczna — droga lokalna,

b) szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych — ok. 5 — 7 m,

C) minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej — 0,1.



Rozdziat 11
Ustalenia szczegoélowe dla obszaru polozonego w miejscowosci Lubojenka przy ul. Gléwnej okreslonego
na zalaczniku graficznym nr 1_2

§17
1. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 1MN-U ustala sig:
1) przeznaczenie terenu: zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna lub ustugi;
2) przeznaczenie uzupelniajace: zabudowa zagrodowa;
3) szczegodlne warunki zagospodarowania terenu oraz ograniczenia w jego uzytkowaniu:
a) wyklucza si¢ lokalizacje ustug z zakresu: handlu hurtowego i handlu wielkopowierzchniowego,
b) ogranicza si¢ produkcje zwierzecg do 20 DJP, z uwzglednieniem ograniczen okreslonych w §9
ust. 6 uchwaty,
¢) dla stref ochrony konserwatorskiej K i OW stosuje si¢ odpowiednio do zakresu projektowane;
inwestycji ustalenia §8 ust. 2 i 3 oraz §9 ust. 1 uchwaty;
4) wskazniki zagospodarowania terenu i zasady ksztattowania zabudowy:
a) nadziemna intensywnos$¢ zabudowy:
— maksymalna - 0,8,
— minimalna — 0,02,
b) minimalny udzial powierzchni biologicznie czynnej — 0,4,
€) maksymalny udziat powierzchni zabudowy — 0,4,
d) maksymalna wysoko$¢ zabudowy:
— budynkéw — do 10 m,
— wiat—do 6 m,
— budowli —do 10 m.
2. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 2MN-U ustala si¢:
1) przeznaczenie terenu: zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna lub ustugi;
2) szczegodlne warunki zagospodarowania terenu oraz ograniczenia w jego uzytkowaniu:
a) wyklucza si¢ lokalizacje ustug z zakresu: handlu hurtowego i handlu wielkopowierzchniowego,
b) zabudowa terenu winna uwzglednié potozenie w sasiedztwie zbiornika wodnego i rowu;
3) wskazniki zagospodarowania terenu i zasady ksztattowania zabudowy:
a) nadziemna intensywno$¢ zabudowy:
— maksymalna — 0,75,
— minimalna — 0,02,
b) minimalny udzial powierzchni biologicznie czynnej — 0,5,
€) maksymalny udziat powierzchni zabudowy — 0,25,
d) maksymalna wysoko$¢ zabudowy:
—  budynkow — do 12 m,
— wiat—do 6 m,
— budowli —do 15 m.

§18
Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 1MW-U ustala sie:

1) przeznaczenie terenu: zabudowa mieszkaniowa wielorodzinna lub ustugi;

2) szczegodlne warunki zagospodarowania terenu oraz ograniczenia w jego uzytkowaniu:
a) zabudowa ustugowa dopuszczona wylgcznie w zakresie ustug rzemie$lniczych i biurowych,
b) dla stref ochrony konserwatorskiej K i OW stosuje si¢ odpowiednio do zakresu projektowane;j

inwestycji ustalenia §8 ust. 2 i 3 oraz §9 ust. 1 uchwaty;

3) wskazniki zagospodarowania terenu i zasady ksztaltowania zabudowy:
a) nadziemna intensywnos$¢ zabudowy:
— maksymalna — 0,8,
— minimalna - 0,02,
b) minimalny udzial powierzchni biologicznie czynnej — 0,4,
c) maksymalny udziat powierzchni zabudowy — 0,4,
d) maksymalna wysoko$¢ zabudowy:
— budynkow — do 10 m,
— wiat—do 6 m,
— budowli —do 10 m.



§19
Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 1U-ZP ustala sig:
1) przeznaczenie terenu: teren ustug lub zieleni urzadzone;j;
2) szczegodlne warunki zagospodarowania terenu oraz ograniczenia w jego uzytkowaniu:
a) zabudowa ustugowa dopuszczona wylacznie w zakresie ustug sportu i rekreacji oraz ustug
uzytecznos$ci publicznej: zdrowia i pomocy spotecznej, edukacji, kultury i rozrywki,
b) dopuszcza sig lokalizacj¢ mieszkan funkcyjnych,
c) dla stref ochrony konserwatorskiej K i OW stosuje si¢ odpowiednio do zakresu projektowane;j
inwestycji ustalenia §8 ust. 2 i 3 oraz §9 ust. 1 uchwaty;
3) wskazniki zagospodarowania terenu i zasady ksztalttowania zabudowy:
a) nadziemna intensywnos$¢ zabudowy:
— maksymalna — 0,8,
— minimalna - 0,02,
b) minimalny udzial powierzchni biologicznie czynnej — 0,4,
€) maksymalny udziat powierzchni zabudowy — 0,4,
d) maksymalna wysoko$¢ zabudowy:
—  budynkow — do 12 m,
— wiat—do 6 m,
— budowli —do 10 m.

§20
Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 1KR ustala si¢:
1) przeznaczenie terenu: teren komunikacji drogowej wewnetrzne;j;
2) szczegoblne warunki zagospodarowania terenu oraz ograniczenia w jego uzytkowaniu: wprowadza
si¢ zakaz lokalizacji budynkow i wiat;
3) wskazniki zagospodarowania terenu i zasady ksztattowania zabudowy:
a) szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych — 10 m, z poszerzeniem w rejonie placu do zawracania,
b) minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej — 0,1.
§21
Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 2WS-ZN ustala sig:
1) przeznaczenie terenu: teren wod powierzchniowych $rédladowych lub zieleni naturalnej;
2) szczegodlne warunki zagospodarowania terenu oraz ograniczenia w jego uzytkowaniu:

a) zachowuje sie istniejacy sposob zagospodarowania terenu jako terenu zieleni niskiej, z pasem
zieleni naturalnej stanowiacej obudowe biologiczng zlokalizowanego na terenie przylegajacym
cieku wodnego Sekowica,

b) wprowadza si¢ zakaz lokalizacji budynkéw i wiat,

¢) dopuszcza sig:

— realizacj¢ zbiornikow wodnych,

— lokalizacje instalacji fotowoltaicznych o mocy wigkszej jak 150 kW,

d) maksymalny udziat powierzchni zabudowanej systemami fotowoltaicznymi — 0,4,

e) dla strefy ochrony konserwatorskiej OW stosuje si¢ odpowiednio do zakresu projektowanej
inwestycji ustalenia §9 ust. 1 uchwaty;

3) wskazniki zagospodarowania terenu i zasady ksztaltowania zabudowy;

a) minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej — 0,6,

b) maksymalna wysoko$¢ zabudowy oraz gabaryty obiektow:

— Iaczna wysokosc¢ systemow fotowoltaicznych — do 6 m od poziomu terenu,
—  wysoko$¢ budowli - do 15 m od poziomu terenu.

§22
Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 1ZN ustala si¢:
1) przeznaczenie terenu: teren zieleni naturalnej;
2) szczegolne warunki zagospodarowania terenu oraz ograniczenia w jego uzytkowaniu:
a) zachowuje si¢ istniejacy sposob zagospodarowania terenu jako zieleni naturalnej stanowiacej
obudowe biologiczng zlokalizowanego na terenie przylegajacym rowu,
b) wprowadza si¢ zakaz lokalizacji budynkow i wiat;
3) wskazniki zagospodarowania terenu i zasady ksztaltowania zabudowy;
a) minimalny udzial powierzchni biologicznie czynnej — 0,9,
b) maksymalna wysoko$¢ budowli - do 15 m od poziomu terenu.



§23

Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 1ZP ustala sig:
1) przeznaczenie terenu: teren zieleni urzadzonej;
2) przeznaczenie dopuszczalne terenu: zabudowa mieszkaniowa lub ustugi;
3) szczegodlne warunki zagospodarowania terenu oraz ograniczenia w jego uzytkowaniu:

a)
b)

c)

d)

teren przeznaczony do zagospodarowania jako tereny zieleni urzadzonej zwiazanej z zabudowa
mieszkaniowg jednorodzinng lub wielorodzinng, z miejscami wypoczynku i rekreacji,
dopuszcza si¢ lokalizacji obiektow integralnie zwigzanych z funkcja parkowga terenu takich jak:
altany, obiekty matej architektury, terenowe obiekty sportu i rekreacji, $ciezki i place
przeznaczone dla pieszych,

dopuszcza si¢ lokalizacj¢ zabudowy uzupehiajace;j:

mieszkaniowej jednorodzinnej lub wielorodzinnej, o charakterze rezydencjonalnym,

ustugowej w zakresie ustug: turystyki, gastronomii lub zdrowia i pomocy spotecznej;

dla stref ochrony konserwatorskiej K i OW stosuje si¢ odpowiednio do zakresu projektowane;j
inwestycji ustalenia §8 ust. 2 i 3 oraz §9 ust. 1 uchwaty;

4) wskazniki zagospodarowania terenu i zasady ksztaltowania zabudowy:

a)

b)
0
)

nadziemna intensywno$¢ zabudowy:

maksymalna — 0,4,

minimalna — rowna lub wigksza od 0,

minimalny udzial powierzchni biologicznie czynnej — 0,6,
maksymalny udziat powierzchni zabudowy — 0,2,
maksymalna wysoko$¢ zabudowy:

budynkow — do 10 m,

wiat i altan — do 6 m,

budowli — do 10 m.

Rozdziat 12
Przepisy koncowe
§ 24.

Wykonanie uchwaty powierza si¢ Wojtowi Gminy Mykanow.

§ 25.

Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 14 dni od dnia jej ogloszenia w Dzienniku Urzgdowym Wojewddztwa

Slaskiego.



