UCHWALANR ...............
RADY GMINY MYKANOW

w sprawie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego w miejscowosciach: Wierzchowisko,
Wola Hankowska, Grabéwka, Borowno Kolonia, Nowy Broniszew i Rybna w gminie Mykanéw

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym (Dz. U.
7 2023 r. poz. 40 z p6zn. zm.) i art. 20 ust.1 ustawy z 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (Dz. U. z 2023 r. poz. 977 z pdzn. zm.) w zwiazku z art. 67 ust. 3 ustawy z dnia 7 lipca 2023 r.
0 zmianie ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym oraz niektoérych innych ustaw (Dz. U.
72023 1. poz. 1688),

Rada Gminy Mykan6éw uchwala

Rozdziat 1.
Ustalenia ogolne

§1.

1. Uchwala si¢ miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego w miejscowosciach: Wierzchowisko,
Wola Hankowska, Grabéwka, Borowno Kolonia, Nowy Broniszew i Rybna w gminie Mykanow, zwany
dalej ,,planem”, po stwierdzeniu, ze nie narusza on ustalen Studium uwarunkowan i kierunkow
zagospodarowania przestrzennego gminy Mykanow przyjetego uchwata Rady Gminy Mykanow nr
411/L111/2023 z dnia 2 czerwca 2023 r.

2. Plan obejmuje sze$§¢ wydzielonych obszardw, wyznaczonych w uchwale Rady Gminy Mykanow
Nr 397/L1/2023 z dnia 14 marca 2023 r. w sprawie przystapienia do sporzadzenia miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego, w granicach okreslonych na rysunku planu, na zatacznikach:

1) nr1_ 1 - obszaru potozonego w Wierzchowisku przy ul. Dlugiej, o powierzchni ok. 0,29 ha,

2) nr 1 2 - obszaru potozonego w Woli Hankowskiej przy ul. Akacjowej, o powierzchni ok. 0,79 ha,

3) nr 1 3 - obszaru potozonego w Grabdwce przy ul. Nadrzecznej, o powierzchni ok. 0,27 ha,

4) nr 1_4 - obszaru potozonego w Borowno Kolonii przy ul. Klonowej, o powierzchni ok. 0,48 ha,

5) nr1_5-obszaru potozonego w Nowym Broniszewie przy ul. Stonecznej, o powierzchni ok. 0,24 ha,

6) nr 16— obszaru potozonego w Rybnej przy ul. Kretej, o powierzchni ok. 0,67 ha.

3. Plan sktada si¢ z integralnych czesci:

1) tekstowej, ktorej tre§¢ stanowi niniejsza uchwata;

2) graficznej, sporzadzonej w formie rysunku planu.

4. Zalacznikami do uchwaty sa:

1) cze$¢ graficzna, stanowigca zatacznikinr 1 1,1 2,1 3,1 4,1 5i1 6;

2) rozstrzygniecie Rady Gminy Mykanow o sposobie realizacji zapisanych w planie inwestycji z
zakresu infrastruktury technicznej nalezacych do zadan wiasnych gminy oraz zasadach ich
finansowania, stanowigce zatacznik nr 2;

3) rozstrzygnigcie Rady Gminy Mykandéw o sposobie rozpatrzenia uwag wniesionych do projektu
planu, stanowiace zatacznik nr 3;

4) dane przestrzenne, o ktorych jest mowa w art. 67a ust. 3 ustawy, stanowigce zatacznik nr 4.

§ 2.
Plan ustala przeznaczenie oraz okresla sposoby zagospodarowania i warunki zabudowy terenow.
2. Przedmiotem ustalen czesci tekstowej planu s3:
1) ustalenia og6lne, obowigzujace w granicach obszaréw objetych planem, ustanawiajace:
a) zasady ochrony i ksztaltowania tadu przestrzennego wraz z okresleniem ogodlnych zasad
ksztattowania zabudowy i krajobrazu,
b) zasady ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu wraz z okresleniem szczegdlnych warunkoéw
zagospodarowania terendw oraz ograniczen w ich uzytkowaniu, w tym zakazu zabudowy,
€) =zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow,
d) sposoby zagospodarowania obiektow i obszaréw podlegajacych ochronie na podstawie
odrebnych przepisow,
e) zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw komunikacji wraz z ustaleniem
minimalnej liczby miejsc do parkowania i sposobu ich realizacji,
f) zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemow infrastruktury technicznej,
g) =zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomosci objetych planem,
h) stawki procentowe, na podstawie ktorych ustala sie optate, o ktorej mowa w art. 36 ust. 4 ustawy;
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2) ustalenia szczegdtowe dla wydzielonych obszaréw, okreslajace w zalezno$ci od potrzeb:
a) przeznaczenie terenow,
b) szczegodlne warunki zagospodarowania terendw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu,
c) wskazniki zagospodarowania terenu i zasady ksztaltowania zabudowy;
3) przepisy koncowe.
3. Narysunku planu wprowadzono dla wydzielonych obszarow, w zaleznosci od potrzeb:
1) oznaczenia graficzne stanowigce ustalenia planu:
a) granice obszaréw objetych planem,
b) linie rozgraniczajace tereny o roznym przeznaczeniu lub réznych zasadach zagospodarowania,
€) nieprzekraczalne linie zabudowy;
2) symbole okreslajace przeznaczenie terenow wydzielonych liniami rozgraniczajacymi:

a) MN - teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej,

b) MN-U - teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej lub usthug,

c) MN-RZM - teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej lub zabudowy zagrodowe;j,

d) RZM-RZP - teren zabudowy zagrodowej lub produkcji w gospodarstwach rolnych i
ogrodniczych,

e) L - teren lasu,

f) KDD - teren drogi dojazdowej,

g) KR - teren komunikacji drogowej wewngtrznej,

h) IKP - teren pompowni $ciekdw;

3) numery porzadkowe stuzace identyfikacji terenu sposrdd terendw o tym samym przeznaczeniu;
4) oznaczenia informacyjne:

a) napowietrzna linia elektroenergetyczna,

b) sie¢ gazowa,

€) zadrzewienia przydrozne — aleja,

d) oznaczenia wynikajace z treSci map zasadniczej i ewidencyjnej.

4. Narysunku planu, zawarto informacje o potozeniu danego obszaru w granicach podlegajacych ochronie

na podstawie odrebnych przepisow:

1) strefy ochrony konserwatorskiej OW;

2) obszaru B strefy ochrony posredniej ujecia wod podziemnych Wierzchowisko;
3) obszaru wystgpowania urzgdzen melioracji wodnych;

4) GZWP 326 Cz¢stochowa E;

5) GZWP 408 Niecka Miechowska NW.

5. Brak w planie ustalen wymaganych art. 15 ust. 2 ustawy oznacza, ze w tym zakresie nie wystepuje
potrzeba ich okreslenia lub, ze nie wystegpowaty one w momencie uchwalania planu, w tym dotyczy to:
1)  wskaznikow zagospodarowania terenu lub ksztattowania zabudowy dla terenéw nie przeznaczonych

dla lokalizacji budynkéw;

2)  zasad ochrony krajobrazow kulturowych, oraz dobr kultury wspotczesnej;

3) wymagan wynikajgcych z potrzeb ksztattowania przestrzeni publicznych;

4)  granic i sposobow zagospodarowania terendw lub obiektow podlegajacych ochronie na podstawie
odrebnych przepisow w zakresie: terenow gorniczych, obszaréw szczegdlnego zagrozenia powodzia,
obszar6w osuwania si¢ mas ziemnych, krajobrazow priorytetowych;

5)  sposobu i terminu tymczasowego zagospodarowania, urzgdzania i uzytkowania terenu.

§3.
1. Okreslenie przeznaczenia oraz sposobu zagospodarowania terenu nastepuje na podstawie ustalen:
1) ogolnych, okreslonych w rozdziatach od 2 do 9, wspdlnych dla obszaréw objetych planem;
2) szczegotowych okreslonych w rozdziatach od 10 do 15, obowiazujacych dla wydzielonych
obszarow;
3) wyrazonych graficznie na rysunku planu.

2. Polozenie linii, ktére nie zostaly zwymiarowane w czgsci tekstowej planu, nalezy okresla¢ poprzez
odczyt rysunku planu, z uwzglednieniem jego skali.

3. W przypadku uzycia w uchwale samego symbolu literowego oznaczajagcego przeznaczenie terendw
wyodrgbnionych liniami rozgraniczajacymi, bez przytaczania numeréw porzadkowych oznacza to, ze
ustalenia planu dotycza wszystkich terenow o tym symbolu.

4. Ustalenia planu, w tym definicje sformutowane w §4 uchwaty, nie wylgczaja stosowania obowigzujgcych
przepisow w zakresie wymaganym dla zmiany zagospodarowania terenu lub zabudowy realizowanej w
granicach obszarow objetych planem.
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§ 4.
Ilekro¢ w uchwale jest mowa o:

1) terenie —nalezy rozumiec teren wydzielony na rysunku planu liniami rozgraniczajacymi i oznaczony
symbolem literowym;

2) przeznaczeniu terenu — nalezy przez to rozumie¢ ustalony planem rodzaj uzytkowania,
zagospodarowania lub zabudowy terenu;

3) przeznaczeniu uzupelniajacym terenu — nalezy przez to rozumie¢ rodzaj uzytkowania,
zagospodarowania lub zabudowy terenu podporzadkowanego i nie mogacego kolidowac z ustalonym
planem przeznaczeniem terenu;

4) istniejacym zagospodarowaniu i zabudowie — nalezy przez to rozumie¢ oprocz faktycznego
uzytkowania terenu w dniu uchwalenia planu réwniez sposob zagospodarowania i zabudowy
okreslony w prawomocnych pozwoleniach na budowe, decyzjach lub zgloszeniach, wydanych lub
przyjetych do dnia uchwalenia planu;

5) nieprzekraczalnej linii zabudowy - nalezy przez to rozumie¢ okreslone na rysunku planu w sposob
graficzny linie ograniczajace mozliwos¢ lokalizacji nowych budynkéw lub wiat, przy czym
dopuszcza si¢ przekroczenie tych linii w odlegto$ci nie wiekszej niz 1,5 m przez elementy budynkow
takie jak okapy i zadaszenia lub zwigzane z komunikacja, takie jak: schody, podesty i pochylnie;

6) produkcji - nalezy przez to rozumieé prowadzenie dziatalnosci polegajacej na wytwarzaniu w sposob
bezposredni lub w sposob posredni nowych wyrobow;

7) drobnej wytwoérczosci —nalezy przez to rozumie¢ produkcje w ograniczone;j skali, prowadzong przez
mikroprzedsi¢biorcow lub matych przedsigbiorcow, niezaliczong do przedsigwzigé mogacych
znaczaco oddziatywa¢ na srodowisko;

8) wustugach —nalezy przez to rozumie¢ prowadzenie czynno$ci ustugowych, przeznaczonych dla celow
konsumpcji indywidualnej, zbiorowej i ogolnospotecznej; pojecie ustug nie obejmuje:

a) ustug wspomagajacych gornictwo i wydobywanie,
b) obstugi komunikacji oraz obstugi produktow naftowych, w tym stacji paliw ptynnych,
€) prowadzenia dziatalno$ci w zakresie gospodarowania odpadami;
9) ustugach rzemieslniczych — nalezy przez to rozumie¢ prowadzenie ustug w zakresie:
a) drobnej wytworczoscei,
b) napraw i konserwacji oraz robot instalacyjnych i montazowych,
€) pozostatych ustug $wiadczonych dla ludnosci, w szczegdlno$ci ustug: prania, czyszczenia,
farbowania, fryzjerskich, kosmetycznych, pogrzebowych, opieki nad zwierzetami;

10) urzadzeniu infrastruktury technicznej — nalezy przez to rozumie¢ drogi oraz wszelkiego rodzaju
nadziemne, naziemne i podziemne przewody Iub urzadzenia: wodociagowe, kanalizacyjne,
elektroenergetyczne, gazowe, cieplne i telekomunikacyjne a takze inne urzadzenia lub przewody
stuzace do przesytania ptynéw, pary, gazow lub energii;

11) infrastrukturze towarzyszacej — nalezy przez to rozumie¢ zapewniajace uzytkowanie terendw i
obiektow, zgodnie z ich przeznaczeniem ustalonym w planie: budowle, urzadzenia budowlane oraz
urzadzenia infrastruktury technicznej;

12) zieleni izolacyjnej — nalezy przez to rozumie¢ zielen ztozong z krzewow i drzew, petnigca funkcje
ostonowe, ograniczajaca niekorzystne oddzialywanie powodowane przez emisje: pytow, odorow lub hatasu;

Uzyte w uchwale pojecia:

1) uchwala — oznacza niniejsza uchwate Rady Gminy Mykandow;

2) rysunek planu — oznacza cze$¢ graficzng planu;

3) ustawa - oznacza ustawe z dnia 27 marca 2003r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym;

4) nadziemna intensywnosci zabudowy oraz udzial powierzchni zabudowy — zdefiniowane w art. 2
pkt 32 i 35 ustawy, nie odnoszg si¢ do obiektow budowlanych innych jak budynki, w tym nie
obejmujg powierzchni zabudowanych infrastrukturg towarzyszaca;

5) zabudowa zagrodowa — odpowiada zabudowie wymienionej w art. 4 pkt 31 ustawy z dnia 3 lutego
1995 r. 0 ochronie gruntéw rolnych i le$nych (Dz. U. z 2024 r. poz. 82), obejmujace;j:

a) budynki przeznaczone do produkcji rolniczej (gospodarcze i inwentarskie) wraz z budowlami i
urzadzeniami rolniczymi oraz budynkami mieszkalnymi w zabudowie zagrodowe;j,

b) siedliska, w sktad ktoérych wchodza wylacznie budynki mieszkalne wraz z urzadzeniami,
zaliczone do gruntéw rolnych zabudowanych;

6) DJP — odpowiada pojeciu ,duze jednostki przeliczeniowe inwentarza” stosowanego w
Rozporzadzeniu Rady Ministrow z dnia 10 wrzesnia 2019 r. w sprawie przedsigwzie¢ mogacych
znaczaco oddziatywa¢ na §rodowisko (Dz. U. poz. 1839 z p6zn. zm.);
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7) mikroprzedsiebiorca i maly przedsi¢biorca — odpowiadaja definicjom zawartym w art. 7 ust.1 pkt
112 ustawy z dnia 6 marca 2018 r. Prawo przedsigbiorcow (Dz. U. z 2023 r. poz. 221 z pdzn. zm.);

8) gospodarowanie odpadami - odpowiada definicji zawartej w art. 3 ust. 1 pkt 2 ustawy z dnia
14 grudnia 2012 r. o0 odpadach (Dz. U. z 2023 r. poz. 1587 z pdzn. zm.);

9) instalacje OZE, biogaz, biogaz rolniczy, biometan, bioplyny, biowegiel, instalacja spalania
wielopaliwowego, instalacja termicznego przeksztalcania odpadéw — odpowiadaja pojgciom
zdefiniowanym i uzywanym w ustawie z dnia 20 lutego 2015 r. o odnawialnych zrédtach energii
(Dz. U. 2 2023 r. poz. 1436 z pézn. zm.);

10) OZE - stanowi skrot pojecia ,,odnawialne Zrodta energii” zdefiniowanego w art. 2 pkt 22 ustawy z
dnia 20 lutego 2015 r. 0 odnawialnych zrédtach energii;

11) przedsiewziecia mogace znaczaco oddzialywaé na Srodowisko — odpowiadaja przedsiewzigciom
wymienionym w Rozporzadzeniu Rady Ministréw z dnia 10 wrzesnia 2019 r. w sprawie
przedsiewzig¢ mogacych znaczaco oddziatywac na §rodowisko;

12) GZWP — stanowi skrét pojecia ,,gtowne zbiorniki wod podziemnych” uzytego w art. 329 ust. 2 pkt
4 ustawy z dnia 20 lipca 2017 r. Prawo wodne (Dz. U. z 2023 r. poz. 1478 z p6zn. zm.).

Rozdziat 2.
Zasady ochrony i ksztaltowania ladu przestrzennego
wraz z okresSleniem ogolnych zasad ksztaltowania zabudowy i krajobrazu

§5s.
Jezeli pozostate ustalenia planu tego nie wykluczaja, uznaje si¢ jako zgodne z ustaleniami planu:
1) zachowanie istniejgcego zagospodarowania i zabudowy;
2) prowadzenie robot budowlanych polegajacych na: remoncie, przebudowie, odbudowie lub
rozbiorce istniejacych obiektow budowlanych;
3) uzytkowanie terenow rolnych niezabudowanych jako: gruntow ornych, sadow, tak, pastwisk,
gruntow zadrzewionych i zakrzewionych na uzytkach rolnych oraz gruntéw pod stawami i rowami.
Z zachowaniem ograniczen wynikajacych z przepisow odrgbnych i jezeli pozostate ustalenia planu tego
nie wykluczaja, w granicach terenéw dopuszcza si¢ lokalizacje:
1) zieleni, a w szczegolnosci zieleni urzadzonej lub izolacyjne;j;
2) infrastruktury towarzyszgacej oraz obiektow matej architektury;
3) budynkéw lub wiat pelnigcych funkcje: garazowe, gospodarcze, magazynowe lub socjalne
zapewniajacych uzytkowanie terendw zgodnie z ich przeznaczeniem ustalonym planem;
4) urzadzen infrastruktury technicznej dystrybucyjnych;
5) niezbegdnych dla prawidtowego gospodarowania wodami urzadzen wodnych lub melioracji wodnych.
W przypadku dopuszczenia do zagospodarowania lub lokalizacji zabudowy o wigcej niz jednej funkcji
w granicach terenu, dopuszcza si¢ lokalizacje na poszczegélnych dziatkach zagospodarowanie lub
zabudowg o jednej lub jednoczesnie o kilku funkcjach, w dowolnych proporcjach.
Projektowana zabudowa i zagospodarowanie terenu powinno harmonijnie wpisywaé si¢ w istniejgca
zabudowe, z zachowaniem ustalonych w planie wysokosci i gabarytéw obiektow budowlanych.
Jezeli ustalenia szczegotowe nie reguluja inaczej, ogranicza si¢ wysokos¢ nowych obiektow budowlanych
do 15 m od poziomu terenu.
Na budynkach, ponad dopuszczong w ustaleniach szczegdtowych wysokos¢ budynkow, dopuszcza sie:
1) realizacje elementow takich jak anteny i maszty o wysokosci (liczonej tacznie z wysoko$cig budynku)
nie przekraczajacej dopuszczonej planem wysoko$ci obiektow budowlanych;
2) realizacje instalacji i urzadzen innych niz wymienione w pkt 1, w tym: $wietlikow dachowych,
kolektoréw stonecznych i urzadzen fotowoltaicznych - o wysokosci nie przekraczajacej 3 m.
W przypadku konieczno$ci nadbudowy podyktowanej ztym stanem technicznym lub dostosowaniem do
obowigzujacych przepisow, istniejacych w dniu uchwalenia planu budynkéw o wysokosci rownej lub
wigkszej od wysokosci budynkow ustalonej w planie, dopuszcza si¢ ich nadbudowe nie wigcej nizo 1,5 m
ponad istniejaca wysokos¢ budynkow w dniu uchwalenia planu.
Lokalizacja nowych budynkow i wiat, a takze odbudowa, rozbudowa lub nadbudowa istniejacych
budynkow z zachowaniem wyznaczonych na rysunku planu nieprzekraczalnych linii zabudowy.
Lokalizacja obiektoéw budowlanych od strony drog publicznych, z zachowaniem wymagan wynikajacych
z art. 43 ustawy z dnia 21 marca 1985 r. o drogach publicznych (Dz. U. z 2024 r. poz. 320).
Jezeli ustalenia szczegdtowe nie regulujg inaczej, dopuszcza si¢ sytuowanie na dziatce budowlanej
budynkow w odlegtosci 1,5 m od granicy lub bezposrednio przy granicy tej dziatki, w przypadku
budynkow zwroconych $ciang bez okien i drzwi w strong tej granicy - pod warunkiem, ze zabudowa przy
granicy dzialki nie przekroczy 30% dlugosci tej granicy.



Rozdziat 3.
Zasady ochrony Srodowiska, przyrody i krajobrazu wraz z okresleniem szczegélnych warunkow
zagospodarowania terendw oraz ograniczen w ich uzytkowaniu, w tym zakazu zabudowy

§6.

Przy prowadzeniu gospodarowania wodami, w tym przy poborze wod i postgpowaniu ze $ciekami oraz z

wodami deszczowymi i roztopowymi, stosuje si¢ odpowiednio do zakresu planowanej inwestycji:

1) wymagania wynikajace z przepisow z zakresu: prawa wodnego, prawa budowlanego, ustawy o
utrzymaniu czystosci i porzadku w gminie;

2) przepisy prawa wodnego chroniace wody, w szczegdlnosci chronigce ujecie wod Wierzchowisko
oraz chronigce zbiorniki wod srédladowych.

W celu ochrony przed mozliwoscia zanieczyszczenia wod oraz gruntu wprowadza si¢ nakaz:

1) utwardzenia lub uszczelnienia powierzchni zagrozonych zanieczyszczeniem;

2) ujecia i zagospodarowania Sciekow oraz wod opadowych i roztopowych, zgodnie z przepisami
przywolanymi w ust. 1.

Dla ochrony powietrza wprowadza si¢ nakaz:

1) stosowania w prowadzonej dziatalnosci instalacji i urzadzen ograniczajacych wielkosci substancji
odprowadzanych do powietrza do poziomow dopuszczonych przepisami prawa ochrony srodowiska;

2) uwzgledniania ograniczen i zakazow wprowadzonych przez przepisy prawa ochrony srodowiska
ograniczajacych emisje zanieczyszczen zwigzane z ogrzewaniem lub wentylacja.

Dla ochrony przed hatasem dla terenow faktycznie uzytkowanych jako: zabudowa mieszkaniowa,

zabudowa mieszkaniowo-ustugowa lub tereny rekreacyjno — wypoczynkowe oraz dla budynkéw

zwigzanych ze stalym lub czasowym pobytem dzieci i mlodziezy obowiazujg dopuszczalne poziomy

hatasu ustalone w przepisach z zakresu prawa ochrony §rodowiska, z ochrong obiektow istniejacych w

sposob okreslony w art. 114 ustawy z dnia 27 kwietnia 2001 r. Prawo ochrony srodowiska (Dz. U. 22024 r.

poz. 54).

Postgpowanie z odpadami zgodnie z przepisami z zakresu ustawy o odpadach i ustawy o utrzymaniu

czystosci i porzadku w gminach.

Zabudowa i zmiana zagospodarowania przy istniejacych liniach i urzadzeniach elektroenergetycznych w

odleglosciach pozwalajacych na zachowanie dopuszczalnych poziomdéw pol elektromagnetycznych, z

zapewnieniem bezpieczenstwa uzytkownikow terenu przed porazeniem i pozarem.

Zabudowa i zmiana zagospodarowania przy istniejacych sieciach gazowych, z uwzglednieniem przepiséw

rozporzadzenia Ministra Gospodarki z dnia 26 kwietnia 2013 r. w sprawie warunkow technicznych jakim

powinny odpowiadac sieci gazowe i ich usytuowanie (Dz. U. z 2013 r. poz. 640).

Prowadzenie dziatalno$ci:

1) nie moze powodowac zanieczyszczenia srodowiska lub przekroczenia standardow emisyjnych i
jakosci srodowiska poza granicami terenu, do ktérego ma prawo prowadzacy dziatalnos¢;

2) jest uwarunkowane zastosowaniem S$rodkow technicznych eliminujacych mozliwo$¢ powstania
emisji: pytow, hatasu, drgan lub o$wietlenia, w tym o$wietlenia jaskrawego, ktére moga byc
szkodliwe dla stanu §rodowiska lub zdrowia ludzi.

Z uwzglednieniem pozostatych ustalen planu, wprowadza si¢ zakaz lokalizacji:

1) nowych przedsigwzigé mogacych znaczaco oddziatywaé na srodowisko, za wyjatkiem urzadzen
infrastruktury technicznej;

2) instalacji i urzadzen, ktorych funkcjonowanie, ze wzgledu na rodzaj i skale prowadzonej w niej
dziatalno$ci, moze spowodowaé znaczne zanieczyszczenie poszczegolnych elementow
przyrodniczych albo srodowiska jako cato$ci;

3) zakladow stwarzajacych zagrozenie dla zycia lub zdrowia ludzi, a zwlaszcza zakladow
o zwigkszonym lub duzym ryzyku wystgpienia powaznych awarii przemystowych;

4) obiektow budowlanych, instalacji i urzadzen stuzacych do prowadzenia dziatalnosci zwigzanej
z gospodarowaniem odpadami, w tym kompostowni;

5) obiektéw budowlanych, instalacji i urzadzen, w tym zaliczanych do instalacji OZE, stuzacych do
a) termicznego przeksztatcania odpadow lub spalania wielopaliwowego,

b) magazynowania i wytwarzania: biogazu, biogazu rolniczego, biometanu, bioptynow i biowegla,
w tym biogazowni lub biogazowni rolniczych, niezaleznie od ich mocy;

6) urzadzen wytwarzajacych energie z OZE o mocy zainstalowanej wigkszej jak 500 kW;

7) elektrowni wiatrowych;

8) instalacji i urzadzen stuzacych do prowadzenia produkcji innej jak drobna wytworczos$¢.



Rozdziat 4.
Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow

§7.

1. Ochrong konserwatorska obejmuje si¢ tereny w granicach obszaru oznaczonego na zalaczniku
graficznym nr 1_3, potozonego Grabowce przy ul. Nadrzecznej, zlokalizowane w granicach strefy
ochrony konserwatorskiej OW — obszaru wystepowania zabytkow archeologicznych.

2. Zasady ochrony zgodnie z ustaleniami §8 ust. 1 uchwatly.

Rozdziat 5.
Sposoby zagospodarowania obiektow i obszarow podlegajacych ochronie, na podstawie odr¢bnych
przepisow
§8.

1. Zmiana zagospodarowania terenéw, w tym prowadzenie robdt ziemnych, w granicach strefy ochrony
konserwatorskiej OW, z zastosowaniem zasad ochrony zabytkow archeologicznych ustalonych w ustawie
z dnia 23 lipca 2003 r. o ochronie zabytkow i opiece nad zabytkami (Dz. U. 22022 r. poz. 840 z p6zn. zm.).

2. W granicach obszaru oznaczonego na zalaczniku graficznym nr 1_2 potozonego w Woli Hankowskiej
przy ul. Akacjowej obowigzujg ograniczenia wprowadzone przez przepisy z zakresu prawa wodnego
chroniace ujgcie wody podziemnej Wierzchowisko, w szczegolnosci do czasu wydania nowych aktow
prawa miejscowego, odpowiednio do zakresu planowanej inwestycji, stosuje si¢ Rozporzadzenie
Dyrektora Zarzadu Gospodarki Wodnej w Poznaniu z dnia 3 grudnia 2009 r. w sprawie ustanowienia strefy
ochronnej ujecia wody podziemnej Wierzchowisko (Dz. Urz. Woj. Slaskiego Nr 227, poz. 4585, z 2013 .
poz. 4172).

3. Zmiana zagospodarowania terenéw, w tym prowadzenie robot ziemnych, w granicach obszarow
oznaczonych na zatgcznikach graficznychnr: 1 2,1 3i1_6:
1) z uwzglednieniem potozenia w granicach obszarow wystepowania urzadzen melioracji wodnych, z

zapewnieniem prawidtowego funkcjonowania sytemu melioracyjnego na obszarach przylegajacych;
2) z zachowaniem wymagan wynikajacych z art. 234 i art. 389 pkt 6 w zwiazku z art. 17 ust.1 pkt 4
ustawy z dnia 20 lipca 2017 r. Prawo wodne.

4. Zabudowa i zmiana zagospodarowania obszaré6w objetych planem, jako potozonych w granicach GZWP
326 lub GZWP 408, z uwzglednieniem ograniczen prawnych wprowadzonych przez przepisy Prawa
wodnego chronigce wody, w szczegdlnosci chronigce zbiorniki wod srodladowych.

Rozdziat 6.
Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw komunikacji wraz z ustaleniem minimalnej liczby
miejsc do parkowania i sposobu ich realizacji

§9.

1. Dla obszaréw objetych planem, okreslonych na rysunku planu, na zalacznikach graficznych:

1) nr 1 1 — obszaru polozonego w Wierzchowisku — utrzymuje si¢ istniejagce powigzania z
przylegajacymi do obszaru ul. Dluga (droga publiczng, powiatowa) oraz ul. Spokojna (droga
wewnetrzna, gminng);

2) nr 1 2 — obszaru potozonego w Woli Hankowskiej - utrzymuje si¢ istniejgce powigzania z
przylegajaca do obszaru ul. Akacjowa (droga publiczna, gminna);

3) nrl 3-—obszaru potozonego w Grabowce — wyznacza si¢ odcinek ul. Nadrzecznej, drogi publicznej
gminnej w granicach istniejagcego pasa drogowego, z zachowaniem istniejgcych powigzan z
przylegajacymi do obszaru ulica Cichg i odcinkiem ulicy Nadrzecznej (drogami publicznymi
gminnymi);

4) nr 1 4 — obszaru polozonego w Borowno Kolonii - utrzymuje sie istniejgce powigzania z
przylegajaca do obszaru ul. Klonowa (droga publiczng, gminng);

5) nr 1 5 — obszaru potozonego w Nowym Broniszewie - utrzymuje si¢ istniejace powigzania z
przylegajaca do obszaru ul. Stoneczng (drogg publiczng, powiatowa);

6) nr 1 6 - obszaru potozonego w Rybnej - wyznacza si¢ pas terenu dla poszerzenia istniejgcej drogi
wewnetrznej ul. Swierkowej, z zachowaniem istniejacych powiazan z przylegajaca do obszaru ulica
Kretg (droga publiczng powiatowa).

2. Tereny wyznaczonych na rysunku planu drég przeznaczone sg do lokalizacji budowli, obiektow i urzadzen
stuzacych bezposrednio lub posrednio do prowadzenia ruchu drogowego, z dopuszczeniem lokalizacji w
ich granicach, w dostosowaniu do szerokosci pasa drogowego:

1) zieleni przydroznej oraz urzadzen odwadniajacych pas drogowy i odprowadzajacych wodg;

2) urzadzen infrastruktury technicznej i wodnych - nie zwigzanych z prowadzeniem ruchu drogowego.



Jezeli ustalenia szczegdtowe dla terendw nie regulujg inaczej, dopuszcza si¢ realizacje niewyznaczonych

na rysunku planu drog wewnetrznych stanowigcych dojazdy do gruntdéw rolnych lub dziatek budowlanych.

Parametry drog wewnetrznych niewyznaczonych na rysunku planu winny by¢ dostosowane do sposobu

ich uzytkowania, przy czym ich szeroko$¢ nie moze by¢ mniejsza niz 5 m.

Warunkiem lokalizacji zabudowy na poszczegdlnych dziatkach budowlanych jest zapewnienie dostepu do

drogi publicznej, na zasadach okreslonych w art. 2 pkt 14 ustawy.

Ustala si¢ nastgpujace zasady obstugi parkingowe;j:

1) obowigzuje zapewnienie 100% potrzeb parkingowych zwigzanych z projektowang zabudowag w
granicach nieruchomosci, na ktérej realizowana jest zabudowa lub w granicach nieruchomosci, do
ktorej inwestor posiada tytul prawny poprzez realizacje miejsc lub placow postojowych;

2) dla nowych inwestycji ustala si¢ wskazniki, okreslajace minimalng ilo$¢ miejsc do parkowania, z
dopuszczeniem zabezpieczenia potrzeb parkingowych w garazu:

a) dla zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej oraz zagrodowej — 1 stanowisko postojowe dla
samochodow osobowych / 1 lokal mieszkalny,

b) dla zabudowy ustugowej jednoczesnie:

— 1 stanowisko postojowe dla samochodéw osobowych / 3 zatrudnionych na jedng zmiang,

— 1 stanowisko postojowe dla samochodéw osobowych na kazde rozpoczete 30 m? powierzchni
uzytkowej ogdlnodostepnych pomieszczen przeznaczonych do obstugi klientéw lub powierzchni
sprzedazy (w przypadku obiektow handlowych) w granicy dziatki budowlanej,

c) dla zabudowy o innych funkcjach - 1 stanowisko postojowe dla pojazdow samochodowych / na
kazde rozpoczete 200 m? powierzchni uzytkowej budynku w granicach dziatki budowlane;j;

3) dla ustug obowigzuje zapewnienie stanowisk postojowych dla pojazdéw zaopatrzonych w karte
parkingowa, w liczbie nie mniejszej niz okreslona w art. 12 a ust.2 ustawy z dnia 21 marca 1985 . o
drogach publicznych.

Rozdziat 7.
Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw infrastruktury technicznej

§ 10.

W granicach obszarow objetych planem dopuszcza si¢ modernizacje, przebudowe i budowe urzadzen

infrastruktury technicznej zapewniajacych uzytkowanie terenéw 1 obiektow, zgodnie z ich

przeznaczeniem ustalonym w planie, w tym przewodow i urzadzen taczacych z istniejacymi uktadami
zewngtrznymi.

Wprowadza si¢ zakaz lokalizacji nowych przesylowych urzadzen infrastruktury technicznej

uniemozliwiajacych zabudowe i zagospodarowanie terenéw zgodnie z ustaleniami planu.

Przebudowa i budowa urzadzen infrastruktury technicznej jest uwarunkowana:

1) zachowaniem przepisowych, normatywnych lub eksploatacyjnych odlegto$ci od istniejgcych i
dopuszczonych planem obiektéw budowlanych, z uwzglednieniem ograniczen wynikajacych z
przepisow odrebnych, w szczegolnosci ustawy o ochronie gruntow rolnych i lesnych;

2) zapewnieniem dostepu w zakresie niezbednym dla obstugi urzadzen, w tym poprzez ich lokalizacje w
granicach lub w sgsiedztwie ogolnodostepnych ciggéw komunikacyjnych - drog, dojazdow.

Zaopatrzenie w wode:

1) jako podstawowg zasade okreSla si¢ zaopatrzenie w wode w ramach zbiorowego zaopatrzenia w
wode, w oparciu o istniejgca sie¢ wodociagowa;

2) dopuszcza si¢ realizacj¢ indywidualnych uje¢ wod podziemnych, z uwzglednieniem ograniczen
wprowadzonych dla ochrony uj¢cia wody Wierzchowisko, w granicach obszaru potozonego w Woli
Hankowskiej, gdzie mozliwa jest realizacja uje¢ wylgcznie w ramach zwyklego korzystania z wody;

3) zabezpieczenie mozliwosci czerpania wody do celow przeciwpozarowych nalezy zapewnic¢ poprzez
realizacj¢ sieci wodociggowych o odpowiedniej $rednicy wraz z zainstalowaniem na tych sieciach
hydrantow lub poprzez realizacje przeciwpozarowych zbiornikow wodnych.

Odprowadzenie $sciekow: do sieci kanalizacji sanitarnej lub do indywidualnych systeméw gromadzenia

lub oczyszczania SciekoOw z uwzglednieniem ograniczen wprowadzonych dla ochrony ujecia wody

Wierzchowisko obszaru potozonego w Woli Hankowskiej, gdzie obowigzuje zakaz lokalizacji

przydomowych oczyszczalni Sciekow.

Zaopatrzenie w ciepto:

1) w oparciu o indywidualne Zrédta energii cieplnej, z uwzglednieniem ograniczen lub zakazow
wprowadzonych na podstawie przepisdOw z zakresu prawa ochrony srodowiska;

2) z wykorzystaniem urzadzen wytwarzajacych energie z OZE.



7. Zaopatrzenie w energi¢ elektryczna:
1) w oparciu o istniejaca sie¢ elektroenergetyczng, z dopuszczeniem rozbudowy sieci;
2) z wykorzystaniem urzadzen wytwarzajacych energi¢ z OZE.
8. Zaopatrzenie w gaz - w oparciu o istniejgca sie¢ gazowa, z dopuszczeniem rozbudowy sieci, w
szczegolnosci poprzez budowe nowych sieci gazowych w strefie kontrolowanej istniejacych gazociagow.
9. Obstuga telekomunikacyjna: w oparciu o istniejace linie i urzadzenia telekomunikacyjne, z
dopuszczeniem rozbudowy na zasadach okreslonych w przepisach prawa telekomunikacyjnego i ustawy
o wspieraniu rozwoju ustug i sieci telekomunikacyjnych.
10. Ustala si¢ nastepujace zasady odprowadzania wod opadowych i roztopowych:
1) postepowanie z wodami opadowymi i roztopowymi na zasadach okreslonych w przepisach
przywotanych w §6 ust.1 uchwaty, w sposob zabezpieczajacy czystos¢ wod,
2) odprowadzenie wod opadowych i roztopowych na whasny teren nieutwardzony lub nieuszczelniony,
w tym poprzez zagospodarowanie wod w granicach terenow zieleni lub stosowanie urzadzen
stuzacych zatrzymaniu wod (w tym zbiornikdw lub studni chionnych), z dopuszczeniem
odprowadzenia nadmiaru wod do: systemdow kanalizacyjnych, rowdw, ciekoéw wodnych;
3) postepowanie z wodami opadowymi i roztopowymi z powierzchni narazonych na zanieczyszczenie
na zasadach okreslonych w przepisach z zakresu prawa wodnego.

Rozdziat 8.
Zasady i warunki scalania i podzialu nieruchomosci objetych planem

§11.
W przypadku dokonania scalenia i podziatu nieruchomosci, ustala si¢ nastgpujace zasady i warunki scalania
1 podziatu nieruchomosci dla terendow przeznaczonych na cele inne niz rolne i le$ne:
1) ustala si¢ parametry dziatek uzyskiwanych w wyniku scalania i podziatu nieruchomosci:
a) minimalna wielko$¢ wydzielanych dziatek - 600 m?,
b) minimalne szerokosci wydzielanych dziatek - 16 m;
2) ustala si¢ kat potozenia granic dziatek w stosunku do pasa drogowego od 60° do 120°.

Rozdziat 9
Stawki procentowe, na podstawie ktorych ustala si¢ oplate, o ktorej mowa w art. 36 ust. 4 ustawy
§12.
Ustala si¢ stawke procentowa stuzaca do naliczenia jednorazowej optaty, o ktdrej mowa w art. 36 ust. 4 ustawy,
pobieranej przez Wojta Gminy Mykandw w przypadku zbycia nieruchomos$ci przez jej wiasciciela lub
uzytkownika wieczystego, z tytutu wzrostu warto$ci nieruchomosci objetych ustaleniami planu, w wysokosci
30%.
Rozdziat 10
Ustalenia szczegolowe dla obszaru polozonego w miejscowos$ci Wierzchowisko przy ul. Dlugiej
okreslonego na zalaczniku graficznym nr 1_1
§13.
Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 1MN-U ustala sig:
1) przeznaczenie terenu: zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna lub ustugi;
2) szczegodlne warunki zagospodarowania terenu oraz ograniczenia w jego uzytkowaniu: ushugi
dopuszczone wylacznie w zakresie ustug: handlu detalicznego, rzemie$lniczych, zdrowia, biurowych;
3) wskazniki zagospodarowania terenu i zasady ksztaltowania zabudowy:
a) nadziemna intensywnos¢ zabudowy:
— maksymalna — 1,0,
— minimalna - 0,02,
b) minimalny udzial powierzchni biologicznie czynnej — 0,3,
€) maksymalny udziat powierzchni zabudowy — 0,4,
d) maksymalna wysoko$¢ zabudowy:
— budynkow mieszkalnych i ustugowych — do 10 m,
— pozostatych budynkéw i wiat — do 6 m,
— budowli — do 12 m od poziomu terenu.



§ 14.
Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 1IKP ustala si¢:
1) przeznaczenie terenu: teren pompowni $ciekow;
2) szczegolne warunki zagospodarowania terenu oraz ograniczenia w jego uzytkowaniu:
a) zachowuje si¢ istniejacy sposob zabudowy i zagospodarowania terenu,
b) wprowadza si¢ zakaz lokalizacji budynkow i wiat;
3) wskazniki zagospodarowania terenu i zasady ksztattowania zabudowy;
a) minimalny udzial powierzchni biologicznie czynnej — 0,3,
b) maksymalna wysokos$¢ obiektoéw budowlanych — do 4 m.
Rozdziat 11
Ustalenia szczegolowe dla obszaru polozonego w miejscowosci Wola Hankowska przy ul. Akacjowej
okreslonego na zalaczniku graficznym nr 1_2

§15
Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 1MN-RZM ustala sig:
1) przeznaczenie terenu: zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna lub zagrodowa;
2) przeznaczenie uzupetniajace terenu: ustugi;
3) szczegodlne warunki zagospodarowania terenu oraz ograniczenia w jego uzytkowaniu:
a) ustugi dopuszczone wylacznie w zakresie ustug: handlu detalicznego, rzemie$lniczych,
biurowych,
b) wielkos¢ prowadzonej produkcji zwierzgcej ograniczona do 2 DJP;
4) wskazniki zagospodarowania terenu i zasady ksztaltowania zabudowy:
a) nadziemna intensywno$¢ zabudowy:
—  maksymalna — 0.9,
—  minimalna — 0,02,
b) minimalny udzial powierzchni biologicznie czynnej — 0,4,
€) maksymalny udziat powierzchni zabudowy — 0,3,
d) maksymalna wysoko$¢ zabudowy:
—  budynkéw mieszkalnych, w zabudowie zagrodowej i ustugowych — do 10 m,
—  pozostalych budynkow i wiat — do 6 m,
—  budowli — do 15 m od poziomu terenu.
§16
Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 2MN-RZM ustala sig:
1) przeznaczenie terenu: zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna lub zagrodowa;
2) przeznaczenie uzupelniajgce terenu: ustugi;
3) szczegodlne warunki zagospodarowania terenu oraz ograniczenia w jego uzytkowaniu:
a) ustugi dopuszczone wylagcznie w zakresie ustug rzemieslniczych,
b) wielko$¢ prowadzonej produkcji zwierzecej ograniczona do 5 DJP,
c) warunkiem lokalizacji zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej jest jej odizolowanie od granic
dzialek sgsiednich pasami zieleni izolacyjnej o szeroko$ci minimum 4 m;
4) wskazniki zagospodarowania terenu i zasady ksztattowania zabudowy:
a) nadziemna intensywno$¢ zabudowy:
— maksymalna — 0,9,
—  minimalna — 0,02,
b) minimalny udzial powierzchni biologicznie czynnej — 0,4,
€) maksymalny udziat powierzchni zabudowy — 0,3,
d) maksymalna wysoko$¢ zabudowy:
—  budynkdéw mieszkalnych, w zabudowie zagrodowej i ustugowych — do 10 m,
—  pozostalych budynkow i wiat — do 6 m,
—  budowli — do 15 m od poziomu terenu.

§17.
Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 1RZM-RZP ustala sig:
1) przeznaczenie terenu: zabudowa zagrodowa lub produkcja w gospodarstwach rolnych, hodowlanych,
ogrodniczych;
2) szczegoblne warunki zagospodarowania terenu oraz ograniczenia w jego uzytkowaniu:
a) wprowadza si¢ zakaz lokalizacji zabudowy nierolniczej,
b) wielko$¢ prowadzonej produkcji zwierzecej ograniczona do 5 DJP;



3)

wskazniki zagospodarowania terenu i zasady ksztaltowania zabudowy:
a) nadziemna intensywnos$¢ zabudowy:

— maksymalna — 0,8,

—  minimalna — 0,02,

b) minimalny udzial powierzchni biologicznie czynnej — 0,3,

¢) maksymalny udziat powierzchni zabudowy — 0,4,

d) maksymalna wysoko$¢ zabudowy:

—  budynkow mieszkalnych — do 10 m,

—  budynkdéw stuzacych prowadzeniu produkcji rolniczej— do 12 m,

—  pozostatych budynkoéw i wiat — do 6 m,

—  budowli —do 15 m od poziomu terenu.

Rozdziat 12.

Ustalenia szczegolowe dla obszaru polozonego w miejscowosci Grabowka przy ul. Nadrzecznej

okresSlonego na zalaczniku graficznym nr 1_3
§ 18.

Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 3MN-RZM ustala si¢:

1)
2)
3)

4)

przeznaczenie terenu: zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna lub zagrodowa;
przeznaczenie uzupetniajace terenu: zabudowa ustugowa;

szczegolne warunki zagospodarowania terenu oraz ograniczenia w jego uzytkowaniu:
a) ustugi dopuszczone wylacznie w zakresie ustug rzemieslniczych,

b) wielkos¢ prowadzonej produkcji zwierzgcej ograniczona do 5 DJP,
C) obowigzuje uwzglednienie istniejacej napowietrznej linii elektroenergetyczne;j;
wskazniki zagospodarowania terenu i zasady ksztatltowania zabudowy:

a) nadziemna intensywnos$¢ zabudowy:

— maksymalna — 0,9,

— minimalna — 0,02,

b) minimalny udzial powierzchni biologicznie czynnej — 0,4,

€) maksymalny udziat powierzchni zabudowy — 0,3,

d) maksymalna wysoko$¢ zabudowy:

— budynkéw mieszkalnych, w zabudowie zagrodowej i ushugowych —do 10 m,

— pozostatych budynkéw i wiat — do 6 m,

— budowli — do 15 m od poziomu terenu.

§19.

Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 1KDD ustala sig:

1)
2)

3)

przeznaczenie terenu: teren drogi publicznej;
szczegolne warunki zagospodarowania terenu oraz ograniczenia w jego uzytkowaniu: wprowadza
si¢ zakaz lokalizacji budynkow i wiat;
wskazniki zagospodarowania terenu i zasady ksztattowania zabudowy:
a) klasa techniczna — droga dojazdowa,
b) szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych — ok. 6 — 8 m,
C) minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej — 0,1.
Rozdziat 13.

Ustalenia szczegolowe dla obszaru polozonego w miejscowosci Borowno-Kolonia przy ul. Klonowej

okreslonego na zalaczniku graficznym nr 1_4
§ 20.

Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 4MN-RZM ustala si¢:

1)
2)
3)

przeznaczenie terenu: zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna lub zagrodowa;

przeznaczenie uzupetniajace terenu: ustugi;

szczegolne warunki zagospodarowania terenu oraz ograniczenia w jego uzytkowaniu:

a) ustugi dopuszczone wylgcznie w zakresie ustug rzemieslniczych,

b) wielkos¢ prowadzonej produkcji zwierzgcej ograniczona do 5 DJP,

C) obowigzuje wyznaczenie dojazdu do ul. Klonowej w lukach miedzy istniejgcymi drzewami, w
sposéb chronigcy aleje drzew zlokalizowana w przylegajacym do obszaru objetego planem pasie
drogowym ulicy Klonowej;



4) wskazniki zagospodarowania terenu i zasady ksztattowania zabudowy:

a)

b)
0
d)

nadziemna intensywno$¢ zabudowy:

maksymalna — 0,9,

minimalna — 0,02,

minimalny udzial powierzchni biologicznie czynnej — 0,4,

maksymalny udzial powierzchni zabudowy — 0,3,

maksymalna wysoko$¢ zabudowy:

budynkoéw mieszkalnych, w zabudowie zagrodowej i ustugowych — do 10 m,
pozostatych budynkéw i wiat — do 6 m,

budowli — do 15 m od poziomu terenu.

Rozdziat 14.

Ustalenia szczegolowe dla obszaru polozonego w miejscowosci Broniszew przy ul. Slonecznej

okreSlonego na zalgczniku graficznym nr 1_5
§21.

Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 2MN-U ustala sig:
1) przeznaczenie terenu: zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna lub ustugi;
2) szczegolne warunki zagospodarowania terenu oraz ograniczenia w jego uzytkowaniu:

a)

b)

ustugi dopuszczone wylacznie w zakresie uslug: handlu detalicznego, rzemieslniczych,
biurowych,

dopuszcza si¢ sytuowanie budynkow bezposrednio przy granicy dziatki, w przypadku budynkow
zwrdoconych $ciang bez okien i drzwi w strong tej granicy - pod warunkiem, ze zabudowa przy
granicy dziatki nie przekroczy 50% dtugosci tej granicy;

3) wskazniki zagospodarowania terenu i zasady ksztattowania zabudowy:

a)

b)
0
)

nadziemna intensywno$¢ zabudowy:

maksymalna — 1,0,

minimalna — 0,02,

minimalny udzial powierzchni biologicznie czynnej — 0,3,
maksymalny udziat powierzchni zabudowy — 0,5,
maksymalna wysoko$¢ zabudowy:

budynkéw mieszkalnych i ustugowych —do 10 m,
pozostatych budynkéw i wiat — do 6 m,

budowli — do 15 m od poziomu terenu.

Rozdziat 15.

Ustalenia szczegélowe dla obszaru polozonego w miejscowosci Rybna przy ul. Kretej okres§lonego na

zalaczniku graficznym nr 1_6
§ 22.

Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 1MN ustala sie:
1) przeznaczenie terenu: zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna;
2) przeznaczenie uzupeltniajace terenu:

a)
b)

zabudowa letniskowa lub rekreacji indywidualne;j,
ushugi;

3) szczegodlne warunki zagospodarowania terenu oraz ograniczenia w jego uzytkowaniu: ustugi
dopuszczone wytacznie w zakresie ustug: zdrowia, biurowych;
4) wskazniki zagospodarowania terenu i zasady ksztattowania zabudowy:
a) nadziemna intensywnos$¢ zabudowy:

b)
0
)

maksymalna — 0,6,

minimalna — 0,02,

minimalny udzial powierzchni biologicznie czynnej — 0,6,

maksymalny udzial powierzchni zabudowy — 0,2,

maksymalna wysoko$¢ zabudowy:

budynkoéw mieszkalnych, ustugowych, letniskowych lub rekreacji indywidualnej — do 10 m,
pozostatych budynkow i wiat — do 4,5 m,

budowli — do 12 m od poziomu terenu.



§23.
Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 1L ustala si¢:

1) przeznaczenie terenu: las;

2) szczegolne warunki zagospodarowania terenu oraz ograniczenia w jego uzytkowaniu:
a) zachowuje si¢ istniejacy sposob zagospodarowania terenu,
b) wprowadza si¢ zakaz lokalizacji budynkéw i wiat;

3) wskazniki zagospodarowania terenu i zasady ksztattowania zabudowy: zachowuje si¢ powierzchnig
terenu jako biologicznie czynng.

§ 24.
Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 1KR ustala si¢:
1) przeznaczenie terenu: teren komunikacji drogowej wewnetrznej;
2) przeznaczenie uzupetniajace terenu: teren zieleni urzadzonej;
3) szczegodlne warunki zagospodarowania terenu oraz ograniczenia w jego uzytkowaniu:
a) wyznacza si¢ pas terenu dla poszerzenia istniejgcej na terenie przylegajacym drogi wewnetrzne;j,
b) wprowadza si¢ zakaz lokalizacji budynkow i wiat;
4) wskazniki zagospodarowania terenu i zasady ksztaltowania zabudowy:
a) szerokos$¢ w liniach rozgraniczajacych — 1 m, z poszerzeniem w rejonie skrzyzowania,
b) dopuszcza si¢ utwardzenie terenu w 100%.
Rozdziat 16
Przepisy koncowe
§ 25.
Wykonanie uchwaty powierza si¢ Wojtowi Gminy Mykanow.

§ 26.
Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 14 dni od dnia jej ogloszenia w Dzienniku Urzedowym Wojewddztwa
Slaskiego.



