Uzasadnienie do projektu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
w miejscowos$ci: Borowno, Borowno Kolonia i L.ochynia w gminie Mykanéw

Na podstawie art. 15 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (Dz. U. z 2024 1. poz. 1130 z p6zn. zm.) w zwigzku z art. 67 ust. 3 ustawy z dnia 7 lipca 2023 r.
0 zmianie ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym oraz niektoérych innych ustaw (Dz. U.
72023 1. poz. 1688 z pdzn. zm.), stwierdza sig, ze:

1) Projekt miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego w miejscowosci: Borowno, Borowno
Kolonia i Lochynia w gminie Mykandw (nazywany dalej projektem planu lub opracowaniem):

a) stanowi realizacje uchwaly Rady Gminy Mykandéw Nr 35/V/2024 z dnia 24 wrze$nia 2024 r. w
sprawie przystgpienia do sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
1 obejmuje 11 wydzielonych obszaréw o tacznej powierzchni ok. 65,5 ha stanowigcy grunty rolne
niskich klas bonitacyjnych (dominujg grunty orne RV i RIVb, wystepuja grunty orne RVI),
obejmujacych dziatki niezabudowane i niezadrzewione, uzytkowane rolniczo, zlokalizowane:

w Lochyni, w pasie terenow niezbudowanych, uzytkowanych rolniczo, zlokalizowanych na
potudnie od ulicy Dhugiej i na zachdd od ulicy Lipowej; obszar ten sasiaduje z od strony
potnocnej z terenem zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej i zagrodowej, oddzielonymi
od dziatek objetych opracowaniem droga wewnetrzng o szerokosci ok. 6 m, a od strony
potudniowej z kompleksem leSnym lasow panstwowych, oddzielonym od dziatek objetych
opracowaniem drogg polng o szerokosci ok. 6 m

w Borownie, w granicy terenéw niezbudowanych uzytkowanych rolniczo, potozonych na
zachod od drogi polnej stanowiacej przedtuzenie ulicy Czgstochowskiej, z istniejagcym po
stronie zachodniej kompleksem lesnym laséw panstwowych,

w Borownie, w granicy terenow niezabudowanych uzytkowanych rolniczo, potozonych na
zachdd od drogi polnej stanowigcej przedtuzenie ulicy Klonowej, sasiadujacych od strony
zachodniej z kompleksem lesnym laséw panstwowych,

b) obejmuje obszary posiadajace dobre warunki obstugi komunikacyjnej oraz uzbrojenia w zakresie
zasilania w energi¢ elektryczna,

c) nie obejmuje:

obszaréw objetych ochrong prawng ze wzgledu na swe walory przyrodnicze lub krajobrazowe
w tym: obszaré6w Natura 2000, korytarzy ekologicznych, lokalnych ostoi przyrody, obszaréw
o charakterze naturalnym i siedlisk przyrodniczych posiadajacych znaczenie dla ekosystemu,
gruntéw lesnych oraz gruntow rolnych wysokich klas bonitacyjnych,

wod powierzchniowych (rzek i ciekéw wodnych oraz zbiornikow wodnych),

obszaréw posiadajacych znaczenie dla dziedzictwa kulturowego,

d) nie obejmuje terendéw, na ktorych wystepuja istniejace negatywne zagrozenia na $Srodowisko
i zdrowie ludzi mogace spowodowac ograniczenie w ich zagospodarowaniu w zakresie:
obszaréw narazonych na niebezpieczenstwo powodzi lub na zalewanie wodami opadowymi,
obszarow ograniczonego uzytkowania, stref przemystowych, zaktadow o zwigckszonym lub
duzym ryzyku wystapienia powaznej awarii przemystowej i instalacji mogacych powodowac
znaczne zanieczyszczenie poszczegolnych elementéw przyrodniczych albo srodowiska,
terenow naturalnych zagrozen geologicznych lub zagrozonych osuwaniem si¢ mas ziemnych,
obiektow powodujgcych ponadnormatywne zanieczyszczenie powietrza, wod, ziemi lub
zagrozenie wystapienia ponadnormatywnego hatasu i promieniowania elektromagnetycznego
ucigzliwo$ci powodowane przez istniejgcg zabudowe, w tym powodujace zagrozenia sanitarne
(nie wystgpuje ucigzliwa zabudowa produkcyjna, wielkotowarowa produkcja rolnicza,
obiekty zwigzane z prowadzeniem gospodarki odpadami, schroniska dla zwierzat, cmentarze),
sieci przesylowych: elektroenergetycznych, gazowych, ropociagu,

€) |obejmuje obszary, w granicach ktorych wystepuja ograniczenia wynikajgce z przepisow:
prawa geologicznego i gorniczego - ztoze piaskow 1 zwirow KN 2951 Borowno - eksploatacja
kopaliny z tego ztoza zostata zaniechana, jako nieuzasadniona ekonomicznie, w dokumentacji
geologicznej brak informacji dotyczacych ochrony tego zloza oraz obszaru wymagajacego
ochrony przed dziataniem uniemozliwiajacym zagospodarowanie ztoza kopaliny,
ustawy o ochronie zabytkow 1 opiece nad zabytkami - stanowiska archeologiczne,
prawa wodnego — zbiornik wdd podziemnych (GZWP 326 Czgstochowa E) i melioracje.




2)

W obowiazujacym Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego przyjetym
uchwatg Rady Gminy Mykanow nr 411/LI11/2023 z dnia 2 czerwca 2023 r. obszary objete opracowaniem
znajduja si¢ w granicach: strefy Il rolnej lub strefy I1I — terendéw otwartych, lasow 1 wod powierzchniowych;
w czesci polozonych w granicach wyznaczonych na rysunku Studium obszardéw z mozliwoscig lokalizacji
OZE — fotowoltaiki, geotermii, biogazowni, o0 mocach powyzej 500 kW.

Projekt planu zostal sporzadzony zgodnie z zasada okre$long w art. 67 ust. 3 pkt 2 lit. a ustawy z dnia
7 lipca 2023 r. 0 zmianie ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym oraz niektorych
innych ustaw, zgodnie z ktéra do czasu wejscia w zycie planu ogdlnego (lub do dnia 1 lipca 2026 r.)
stosuje si¢ przepisy art. 15 ust. 1 i art. 20 ustawy o pzp w brzmieniu dotychczasowym, z wylaczeniem:

a) |obowiazku sporzadzenia przez Wojta Gminy Mykanow projektu planu zgodnie z zapisami Studium
w zakresie lokalizacji urzadzen wytwarzajacych energie z OZE oraz ich stref ochronnych,

b) |obowiazku stwierdzenia przez Rad¢ Gminy Mykanow, ze plan nie narusza ustalen Studium w
zakresie lokalizacji urzadzen wytwarzajacych energi¢ z OZE oraz ich stref ochronnych.

W zwiazku z wystapieniem o opinie i uzgodnienia projektu planu po dniu 24 wrzesnia 2023 r.
w sporzadzonym projekcie planu maja zastosowania przepisy przywotane w art. 67 ust. 3 pkt 1 ustawy
z dnia 7 lipca 2023 r. (m.in. dot. obowigzku stosowania nowych definicji i nowego zakresu planu).

3)

Obszary opracowania objete sa miejscowym planem zagospodarowania przestrzennego z 2006 r.
Zgodnie z tym planem, obszary opracowania stanowia tereny rolne lub przeznaczone pod zalesienie.
Obszary opracowania sgsiaduja z terenami niezabudowanymi gminy Redziny — rolnymi i le§nymi.

4)

Celem sporzadzenia projektu planu jest umozliwienie lokalizacji w granicach obszaréw objetych

projektem planu elektrowni stonecznych. W sporzadzonym projekcie planu dopuszczono instalacje

OZE omocy zainstalowane] elektrycznej wigkszej niz 150 kW, wykorzystujace energie
romieniowania stonecznego oraz wprowadzono zakaz lokalizacji instalacji OZE stuzacych do:

a) wytwarzania energii elektrycznej z energii wiatru, zaliczanych do elektrowni wiatrowych,

b) termicznego przeksztalcania odpadow lub spalania wielopaliwowego,

c) magazynowania, wytwarzania lub spalania: biogazu, biogazu rolniczego, biometanu, w tym
wprowadzono zakaz lokalizacji biogazowni lub biogazowni rolniczych.

5)

W obecnej kadencji Rady Gminy Mykandéw nie przeprowadzono oceny aktualno$ci Studium i planéw
miejscowych. Projekt planu stanowi konsekwencje dokonanych w 2023 r. zmian w Studium i jest
zgodny z wynikami analizy aktualnosci studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania
przestrzennego gminy i miejscowych planéow zagospodarowania przestrzennego (uchwata
Nr 402/XLVII/2018 Rady Gminy Mykanow z dnia 16 pazdziernika 2018 r.).

6)

Na potrzeby projektu planu sporzadzono prognoze oddziatywania na §rodowisko.

Projektowane na obszarze objetym opracowaniem inwestycje nie beda powodowal emisji
zanieczyszczen. Przy przestrzeganiu ogdlnie obowigzujacych przepisow a takze warunkéw zawartych
ustaleniach projektu planu, nie spowoduja znaczacego oddziatywania na $rodowisko i na otoczenie,
a ich oddziatywanie zamknie si¢ w granicach terenu inwestycji.

7)

Zmiany wprowadzone niniejszg uchwatlg nie beda si¢ wigzaé z koniecznoscig realizacji i finansowania
rzez gmine uzbrojenia terenow lub realizacji uktadu drogowego.

8)

Sposob realizacji wymogdéw wynikajacych z art. 1 ust. 2-4 ustawy o pzp:

a) wymagania tadu przestrzennego, w tym urbanistyki i architektury oraz walory architektoniczne
i krajobrazowe zrealizowano poprzez wprowadzenie regulacji §4 tekstu planu,

b) |wymagania ochrony §rodowiska zrealizowano poprzez wprowadzenie regulacji §5 tekstu planu,

c) walory ekonomiczne przestrzeni oraz prawo wiasnos$ci zrealizowano poprzez dopuszczenie do
lokalizacji zabudowy uwzgledniajgce wystepujgce uwarunkowania, ograniczenia wynikajace z
rzepisoOw odrebnych, z jednoczesnym wprowadzeniem ograniczen chronigcych tereny sasiednie,

d) potrzeby w zakresie rozwoju infrastruktury technicznej zrealizowano w § 9 tekstu planu,

e) wymagania ochrony zdrowia oraz bezpieczenstwa ludzi i mienia zapewniono poprzez ustalenia
majace na celu wyeliminowanie oddzialywania na sgsiadujgce tereny mieszkaniowe, jakie
otencjalnie moze wigza¢ z funkcjonowaniem elektrowni stonecznych, poprzez:

wyznaczenie nieprzekraczalnej linii zabudowy od strony terenéw mieszkaniowych wraz z
wprowadzeniem nakazu realizacji pasa zieleni izolacyjnej lub odpowiednich ogrodzen,

wprowadzenie nakazu: stosowania na obiektach budowlanych barw neutralnych oraz
stosowania paneli fotowoltaicznych z powtokami antyrefleksyjnymi,

ograniczenie wysoko$ci zabudowy, w tym ograniczenie wysokosci instalacji OZE do 6 m,

wprowadzenie regulacji dotyczacych gospodarowania wodami opadowymi i roztopowymi




w projekcie planu oznaczono lokalizacje¢ stanowisk archeologicznych wraz z wyznaczeniem
zgodnie z ustaleniami Studium strefy ochrony archeologicznej,

g)

ze wzgledu na brak uwarunkowan, w projekcie planu nie wprowadzono wymagan dot: ochrony
potrzeb obronnosci i bezpieczenstwa panstwa, potrzeb 0sob ze szczegdlnymi potrzebami, potrzeb
interesu publicznego, potrzeb w/z rozwoju infrastruktury technicznej, w tym sieci
szerokopasmowych oraz potrzeb zapewnienia odpowiedniej ilosci i jako$ci wody, do celow
zaopatrzenia ludnosci a takze zasad gospodarowania wodami,

h)

zachowanie jawnosci 1 przejrzystosci procedur planistycznych zapewniono, zgodnie z zasadami
ustawy o pzp,

udziat spoleczenstwa w pracach nad planem, wtym przy uzyciu $rodkéw komunikacji
elektronicznej zapewniono zgodnie z zasadami okreslonymi w rozdziale 1a ustawy o pzp,

)

przy sporzadzaniu projektu planu wazono interes publiczny i interesy prywatne, z uwzglednieniem
uwarunkowan ekonomicznych, srodowiskowych i spotecznych,

k)

projektem planu objeto obszary posiadajace dostgp do drogi publicznej, w zasiggu istniejacego
uzbrojenia,

D

projekt planu zostat sporzadzony w sposob uwzgledniajacy zasady uniwersalnego projektowania,
tak aby mogl by¢ uzywany przez wszystkich ludzi, w mozliwie szerokim zakresie, bez potrzeby
adaptacji lub specjalnego projektowania, w zakresie jaki nalezy do zagadnien zwigzanych
z opracowaniem i funkcjonowaniem miejscowych planéw zagospodarowania przestrzennego.




